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Contrato de Compra y Venta de Bienes Raices con Destino Residencial
FLORIDA ASSOCIATION OF REALTORS ® (“Asociacién de agentes inmobiliarios del Estado de la Florida®)

1. COMPRA Y VENTA: Entre (el “Vendedor”) y (el “Comprador”) se conviene
en celebrar el presente contrato de compra y venta, que se regird por los términos y las condiciones que a continuacion se detallan,
respecto de la propiedad sita en:

Direccion:

Condado:

Descripcion catastral:

N° de Identificaciéon Tributaria:
junto con todas sus mejoras y objetos anexados, incluyendo accesorios, mobiliario empotrado, elect
ventiladores de techo, artefactos de iluminacion, alfombras de pared a pared adosadas, varillag, cortinag y oftos revesti
ventanas. Los unicos otros objetos que se incluyen en la compra son: /5
U T, N

f
Los objetos adosados que se detallan a continuacion no estan incluidos en la comp@ f'r { k|
G o b
la orhp[a, sé derfominan en el presente la
de oFﬁp‘Ta',ﬁno influyen en el valor de la

Los bienes muebles e inmuebles descriptos precedentemente, conforme se incluyen
“Propiedad”. Los bienes muebles detallados en este Contrato estan incluidos en el Qre i

propiedad y el Vendedor los deja por su propia comodidad. - -,/
L /fk"l
PRECIO Y FINANCIAMIE Té\ ‘J ;
2. PRECIO DE COMPRA USS$ pagaderos por el Corr)ﬂf?do.r(en dotare; adounidenses, de la siguiente manera:
(a) US$ Deposito  recibido  (los chsques / “astan sujetos a  compensacion  bancaria)
par para (Firma)
(Nombre de la Compaifif ( ‘Agente de Deposito en Garantia”)
(b) US$ Deposﬂo adicion er ent‘reg-a al Agente de Depédsito en Garantia por
?l\ dias desde la Fecha de Vigencia. (si queda en

blanco s Sir; derd 10
(c) Financiamiénto tofal ( Parraf 3) (expresado como un monto en délares o un porcentaje).

(d) US$ Otros: ,
(e) US$ Saldo qara.tcerrar a opegracion (no incluye los gastos de cierre de la operacion del Comprador,
gastos ag os periadelantado y gastos proporcionales). Todos los montos abonados en el
to eI ciefre deben pagarse con cheques de caja, girados localmente, cheques de bancos

oﬁqa esg traisferéncias cablegraficas.

3. FINANCIAMIENTO: ( ség onda) (a) El Comprador pagara la Propiedad en efectivo sin clausula “ad
referéndum del financigmit n% iﬁ) El mprador solicitara el financiamiento detallado en el parrafo 2(c) a la tasa de interés
vigente y costgs*del-prestamo, basad la capacidad crediticia del Comprador (el “Financiamiento”) dentro de los dias
posteriores a | igerieja (si queda en blanco se entendera 5 dias) y entregara al Vendedor un compromiso escrito de
Financiamient apfobacion (el “Compromiso”) dentro de los dias posteriores a la Fecha de Vigencia (si

queda en blanco se-gent a 30 dias) (el “Periodo de Compromiso”). El Comprador mantendra al Vendedor y al Corredor
completamente informa re el estado de la solicitud de préstamo, su avance y cuestiones relacionadas con el Compromiso y
autoriza al corredor hipotecario y al prestador a revelar dicha informacién al Vendedor y al Corredor. Una vez que el Comprador
haga entrega del Compromiso al Vendedor, se pierde el derecho a la clausula “ad referéndum del financiamiento” y el Vendedor
quedara facultado para retener los depdsitos si no se cierra la operaciéon en la Fecha de Cierre, salvo que (1) la tasacion de la
Propiedad se encuentre por debajo del precio de compra y que las partes no puedan ponerse de acuerdo sobre un nuevo precio de
compra o el Comprador decida no seguir adelante con la operacion, o (2) que otra clausula del presente Contrato disponga que los
depdsitos deben ser devueltos. Si el Comprador, haciendo uso de su diligencia y buena fe, no pudiera hacer entrega del
Compromiso dentro del Periodo de Compromiso, el presente Contrato se extinguira y deberan reembolsarse al Comprador los
depositos correspondientes.
CIERRE

4. FECHA DE CIERRE; POSESION: Salvo que ofras clausulas de este Contrato dispongan una prorroga, el presente Contrato se
cerrara el (la “Fecha de Cierre”) a la hora que fije el agente de cierre, hora a la cual el Vendedor debera (a)
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haber retirado todos sus objetos personales y los residuos de la Propiedad, y haberla limpiado y (b) debera haber entregado al
Comprador la escritura, la posesion y tenencia de la Propiedad, junto con todas las llaves, dispositivos para la apertura de la puerta
del garaje y cédigos de acceso. Si en la Fecha de Cierre se suspende la suscripciéon del seguro, el Comprador podra postergar el
cierre hasta 5 dias después de que se levante la suspension del seguro. Si esta operacion no se cerrara, cualquiera fuera el motivo,
el Comprador debera devolver de inmediato todo aquello provisto por el Vendedor, |éase constancias del titulo de propiedad,
relevamientos, documentos del consorcio y demas elementos.

5. PROCEDIMIENTO DEL CIERRE; COSTOS: El Cierre debe realizarse en el condado en donde esté ubicada la Propiedad y puede
efectuarse por correo o por medios electrénicos. En caso de que el seguro por vicios en el titulo proteja al Comprador de vicios del
titulo que surgieran entre la fecha de vigencia del boleto de compraventa y la inscripcién de la escritura del rador, el agente de
cierre desembolsara en el cierre el producido neto de la venta al Vendedor y las comisiones del corretajesal Corredor de conformidad
con lo dispuesto en el Parrafo 19. Ademas de otros gastos dispuestos en el presente Contrato, éndedor Vel Comprador
pagaran los costos que se indican a continuacion. i R

(a) Costos a cargo del Vendedor: el Vendedor pagara los impuestos y los recargﬁ)s relativos a
inscripcion correspondientes a los documentos necesarios para sanear el titulo, hasta la yﬁa de US$y o
% (si queda en blanco se entendera 1,5%) del precio de compra para las re aracioners dTJe aétgan"._efe}t’ljarse a los articulos
garantizados (el “Limite de Reparaciones”); y hasta la suma de US$ (% of | ! | % (si queda en blanco se
entendera 1,5%) del precio de compra para el tratamiento y las reparaciones comho tonseduendia. d)fgpé dafios provocados por los
organismos destructores de la madera (“Limite de Reparaciones por Dafios causados ’ +Oftros:

(b) Costos a cargo del Comprador: el Comprador pagara los impuestos y-165*aranc¢eles dge inscripcion relativos a los pagarés e
hipotecas; los aranceles de inscripcion de la escritura y la declaraciéon cy(,()frjn iamiento; I8 gastos del préstamo; la pdliza del
prestador por vicios en el titulo; las inspecciones; los relevamientos; el segn{:roﬁ'contra if\'uﬁdaciones; Otros:

(c) Constancia del Titulo y Seguro: Marque (1) o (2): . ,J ;

O (1) La constancia del titulo consistira en el compromiso de ﬁtr?ﬁr uh&egur'(f)}zﬁ vicios en el titulo del propietario de acuerdo
con el Parrafo 10(a) (1). O El Vendedor O El Comprador sélegCichara g] agente del titulo. O El Vendedor O EI Comprador
pagara la pdliza por vicios en el titulo del propietario, asi ¢ md\tgrn:bi n él estudio del titulo, la investigacién y demas gastos
relacionados. Cada una de las partes pagara sus propios os'de C re.de la operacion.

U (2) El Vendedor suministrara un resumen del est Iﬁulﬂoh,_ﬁ(_-:‘ n se especifica en el Parrafo 10(a) (2) como constancia
del titulo. O El Vendedor O El Comprador paga

es¢ritura 'y aranceles de

@__S__tu 0 del titulo y los del cierre.

(d) Gastos Proporcionales: los articulgs qﬂ'e se.detallan a continuacién se actualizaran (si correspondiera) y se prorratearan al dia
previo a la Fecha del Cierre: impuestos':_inniniIiari , intereses, bonos, tasaciones, gastos del consorcio, seguros, alquileres, y otros
gastos e ingresos corrientes de Ja{’ro;‘)ﬁz\d\gﬂoj impuestos y las tasaciones del afio en curso no pudieran determinarse, se
utilizaran las tasas correspondientes alafio Q[gr_igﬁfcon los ajustes por exenciones y mejoras. El Comprador es responsable de los
aumentos en el impuesto soljre .#’é 9?0 ie debido al cambio de titularidad.

(e) Tasacion especial por, u.prég:g is o blico: En cuanto a las tasaciones especiales impuestas por un organismo publico, el
Vendedor pagara (i totaliddd del/monto de los gravdmenes que se encuentren certificados, confirmados y ratificados con
(if)sel mon geje}flltima estimacion de la tasacion si existiera una mejora que se encuentra sustancialmente

uestos:” El Vendedor y el Comprador cumplirdn con la Ley de Impuestos a la Inversion Extranjera en
Inmuebles), la cudh puéde jxigir que el Vendedor haga una erogacion adicional de efectivo al cierre si el Vendedor fuera una
“persona extranjera” segtin la definicion de la ley federal.

(g) Garantia de la Vivienda: O El Comprador O El Vendedor o N/A pagara un plan de garantia de la vivienda emitido por
a un costo que no supere los US$ . Un plan de garantia de la vivienda es aquél que cubre
el arreglo o la reposicion de varios de los sistemas mecénicos de una vivienda y de los principales electrodomésticos empotrados en
caso de que se produzca un desperfecto como consecuencia del desgaste por su normal uso y paso del tiempo durante el periodo
de vigencia del acuerdo.

ESTADO DE LA PROPIEDAD

6. PERIODOS DE INSPECCION: El Comprador debera haber realizado las inspecciones mencionadas en los Parrafos 7 y 8(a)(2) a
méas tardar el , (si queda en blanco se entendera dentro de los 10 dias posteriores a la Fecha de
Vigencia) (“Periodo de Inspeccion”); la inspeccion para detectar organismos destructores de la madera a mas tardar el

, (si queda en blanco se entendera al menos 5 dias antes del cierre); y la recorrida de la
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propiedad el dia anterior a la Fecha de Cierre o cualquier otra fecha que acordaran las partes; y el relevamiento mencionado en el
Parrafo 10(c) a mas tardar el (si queda en blanco se entendera al menos 5 dias antes de cierre).

7. INFORMACION SOBRE LA PROPIEDAD: El Vendedor manifiesta que no conoce ninguna circunstancia que afectase
sustancialmente el valor de la Propiedad incluyendo, sin que la mencion sea taxativa, violaciones a las leyes, normas y reglamentos
oficiales, excepto aquellos que fueran facilmente observados por el Comprador o que éste conociera o le hubieran sido informados.
El Vendedor cancelara todos los permisos oficiales con los que cuente (si los hubiera), una vez concluidas todas las inspecciones
finales, por lo menos 5 dias antes del cierre de la operacion.

(a) Eficiencia Energética: EI Comprador acusa recibo del folleto informativo sobre eficiencia energética que exige el Articulo
553.996 de las Leyes del Estado de la Florida. e

obtener mayor informacion acerca del radon y los ensayos con raddn en la unidad de salu "b]jg_a_n, d& st con . Bf Comprador
podra, dentro del Periodo de Inspeccion, contratar a una persona debidamente matriculada )a’ que reéﬁge en de radén en
la Propiedad. Si el nivel de radén excede los niveles aceptables de la EPA (oficina de proteqf:ié,ﬂ"amb' ntal de Estados Unidos),
el Vendedor tendra la opcién de reducir el nivel de radén a un nivel que resulte able pa"[a I%{\EPA;?e Ifb contrario ambas partes
estaran facultadas para rescindir el Contrato. 4

(c) Zona Inundable: Se recomienda que el Comprador verifique, por medio de un rele \fohco_n_,e prestador y los organismos
gubernamentales correspondientes, en qué area de inundacién se encuentra la Propiedad, si &é§ 0 no necesario contratar un seguro
contra inundaciones y qué tipo de restricciones rigen para realizar mejoras enff/;rep‘i’edad yrgcoprstruir en caso de que se produzca
un siniestro. Si la Propiedad se encuentra en una Zona con Especial Riesgq de Inundatno‘m 0 €h una Zona Costera con Alto Riesgo
de Inundacién y las viviendas estan construidas por debajo de la cota minim \pa |nundlacaones el Comprador podra rescindir este
Contrato notificando por escrito al Vendedor dentro de los 20 di posY |ore§ a'ta’Fecha de Vigencia, y si asi no lo hiciera se
entendera que el Comprador acepta la cota de las construcmones |gnac|oﬁ ales de la zona de la Propiedad.

(d) Consejo de Propietarios: Si fuera obligatorio ser mlembro e \yn con ejo de propietarios, se adjuntara e incorporara a este
Contrato un resumen e informacién del consejo. EL COMP. OR FEK }A FIRMAR ESTE CONTRATO HASTA TANTO NO

Florida se han detectado niveles de radon que exceden los niveles aceptables establecidos@_zleyes federalgs o estadugles. Podra

RECIBA Y LEA LA INFORMACION RESUMIDA.

(e) INFORMACION RESUMIDA SOBRE IMPUEST IL RIOS. EL COMPRADOR NO DEBERA BASARSE EN LOS
IMPUESTOS INMOBILIARIOS QUE ACT GA EL VENDEDOR PARA CALCULAR EL MONTO DE IMPUESTOS
INMOBILIARIOS QUE EL COMPRADOR DEBA STERIOR A LA COMPRA. EL CAMBIO DE TITULARIDAD O
LAS MEJORAS REALIZADAS EN LA PROPIEDAR, DAN LUGAR A LA REALIZACION DE UNA NUEVA TASACION DE LA
PROPIEDAD QUE PODRIA RESULTAR EN UESTO A LA PROPIEDAD MAS ELEVADO. SI TIENE ALGUNA PREGUNTA
ACERCA DE LA VALUACION COMUNbUESE CON LA OFICINA DE TASADORES DE INMUEBLES DEL CONDADO PARA

OBTENER MAYOR INFORMACIC)N b, T
(f) Moho: El moho forma parte eI am \(B\natural/‘y es una sustancia que al acumularse en cantidades determinadas, puede
presentar riesgos para la salud e:f)er%onas ensibles. Para mayor informacién, comuniquese con el especialista en calidad del aire
interior del condado o con ptrg: Q,er?e,s'lo;(a\l)esﬁallzado

8. MANTENIMIENTO, NSPECCIO‘\k EPARACIONES. El Vendedor mantendra la Propiedad en el mismo estado en que se
encontrara e a“*de encia hasta el cierre, salvo el desgaste ocasionado por el normal uso y deterioro (“requisito de
mantenimiento®) y lds reparaciohes contempladas en este Contrato. El Vendedor permitira el acceso y proveera los servicios
mprader pueda realizar las inspecciones. El Comprador debera reparar todo dafio ocasionado a la
Propiedad como co ecue% de las inspecciones, volver la Propiedad al estado en el que se encontraba antes de realizar la
inspeccion y suministra endedor los recibos de pago en concepto del trabajo realizado en la Propiedad una vez finalizados
dichos trabajos. En caso de que el Vendedor, realizando sus mejores esfuerzos, no pudiera efectuar las reparaciones o
tratamientos requeridos antes del cierre de la operacion, el Vendedor dara al Comprador un crédito en el momento del cierre por el
costo de las reparaciones que el Vendedor estaba obligado a realizar. En el momento del cierre, el Vendedor cedera al
Comprador todos aquellos contratos de reparacion y tratamiento que puedan cederse y entregara al Comprador los recibos de
pago correspondientes a todos los trabajos realizados en la Propiedad de conformidad con las clausulas de este Contrato.
(a) Garantia, Inspecciones y Reparaciones:

(1) Garantia: El Vendedor garantiza que los principales artefactos y los sistemas de calefaccion, aire acondicionado,
mecanicos, eléctricos, de seguridad, de rociadores, sépticos y de caferias, rompeolas, amarras y equipamiento para la piscina
(alberca), si los hubiera, que no fueran alquilados, se encuentran y seran mantenidos en buen estado operativo hasta el cierre; que
las estructuras (incluyendo los techos) y la piscina, si la hubiera, se encuentran en buen estado estructural y sin fisuras y que se
reemplazara la cerca y jaula de la piscina que esté rota o que falte y la proteccién de habitaciones y tejas faltantes. El Vendedor no
garantiza y no esta obligado a reparar aspectos estéticos, salvo que tales aspectos estéticos fueran consecuencia de un defecto en
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un articulo garantizado. El Vendedor no esta obligado a hacer que un determinado articulo cumpla con las regulaciones del cédigo
de edificacion existentes salvo que sea necesario para reparar un articulo garantizado. “Estado de funcionamiento” significa que
funciona de acuerdo con el fin para el cual el articulo fue disefiado y “aspectos estéticos” significa imperfecciones estéticas que no
afectan el funcionamiento del articulo, incluso revoque picado; mosquiteros faltantes o rotos; ventanas empafadas, rasgaduras,
partes desgastadas y decoloraciéon de los revestimientos de los pisos/empapelados/tratamientos de ventanas; marcas de clavos,
arafiazos, rayones, marcas, descascaramiento y calafateo en cielorrasos/paredes/pisos/azulejos/sanitarios/espejos del bafio; tejas
de techo rajadas; madera para techo desprendida o gastada; y grietas menores en las baldosas de los
pisos/ventanas/pasillos/entradas para automoviles/aceras (banquetas)/patios de madera (“decks”) de la piscina/garaje y pisos del
patio. Lk
(2) Inspeccion Profesional: EI Comprador podra hacer inspeccionar los articulos garantizados, hgcigndgse “gargo del costo
correspondiente, por una persona con matricula habilitante (si asi lo exige) especializada en re allzar i pec&;jones e vi 'endas o con
matricula expedida en el Estado de Florida para reparar y hacer el mantenimiento d articulos. inspeccion
profesional”). ElI Comprador debera, dentro de los 5 dias posteriores al cierre del Pendd 'Iﬁsvﬁ.ﬁz‘é
el i

Vendedor de los articulos que no se encuentra en la condicidon garantizada y entregarle ung c9p|ael crito del inspector,
si lo hubiera. Si el Comprador no cursara aviso por escrito en el plazo establem@l Comtpra‘dor pgnder su derecho a la garantia
del Vendedor y aceptara los articulos detallados en el inciso (a) en el estado que setenéuggtra gon la salvedad de que el
Vendedor debe cumplir con el requisito de mantenimiento.
(3) Reparaciones: El Vendedor obtendra presupuestos de los arreglos y sélo estara oblj o a realizar las reparaciones necesarias
para que los articulos garantizados se encuentren en el estado garantizado, asta gl Lintte dé eparaciones. El Vendedor podra,
dentro de los 5 dias posteriores a la recepcion del aviso cursado por el Co pra’dor detaltande los articulos que no se encuentran en
el estado garantizado, hacer que un inspector profesional realice una segunda inspeccion e informar los presupuestos de los arreglos
al Comprador. En caso de que el primer informe de inspeccion ?cemcl,dlé a Lfes?gundo y las partes no pudieran resolver las

diferencias, el Comprador y el Vendedor elegiran un tercer inspgct ,ho{iyo cOstq_afrefitaran en partes iguales, para que realice un
informe escrito que sera vinculante para las partes. Si el costo eparaeidn de los articulos garantizados fuera igual o inferior al
Limite de Reparaciones, el Vendedor dispondra que lo arriglo§\s;:n‘j hechos en una manera profesional por una persona
debidamente autorizada a tal efecto. En caso de que el €osto.de+la ri‘mf;a}ién de los articulos garantizados superara el Limite de
Reparaciones, cualquiera de las partes podra rescindir el prese Co 0, salvo que alguna de las partes pagara la diferencia o
que el Comprador indicara qué arreglos 3 endedor sin superar el Limite de Reparaciones y aceptara el
resto de la Propiedad en el estado en que

dera, que dafian o infectan la madera tratada de una estructura,
excluyendo cercos. El Comprador podra cantratafy, por'su cuenta y orden y con anterioridad al cierre de la operacidn, una empresa
de control de plagas con matricula habi ftante en do de Florida para que realice una inspeccién de la Propiedad a fin de
determinar si hubo o hay plagas.€& organismos “déstpuctores de la madera y si se ha producido algun dafio como consecuencia de
ello. Si el inspector encontrar: rastfq,s%%&la’gas-odgﬁo, el Comprador debera remitir al Vendedor una copia del informe escrito del
inspector dentro de los 5 dlaq}sgpm fecha de la inspeccion. En caso de que el Vendedor haya tratado anteriormente la
Propiedad para combati( sm estructores de la madera, el Vendedor no estard obligado a tratar la Propiedad
nuevamente si (i) no tena plagas vnv:/é la vista, y (ii) si el Vendedor le transflrlese al Comprador, en eI momento del cierre de la

es a una persona debidamente habilitada al efecto, y el costo correspondiente correra por su cuenta
Reparaciones por dafios causados por ODM. Si el costo por tratar y reparar la Propiedad supera el
Limite de Reparaciones por dafios causados por ODM, cualquiera de las partes podra hacerse cargo del pago de la diferencia, y en
su defecto, cualquiera de las partes estara facultada para rescindir el Contrato por medio de aviso escrito a la otra parte. Si el
Comprador no remitiera el informe escrito del inspector oportunamente, se entendera que el Comprador acepta la Propiedad en el
estado en que se encuentra en lo que respecta a las plagas y los dafios causados por organismos destructores de la madera, sujeto
al requisito de mantenimiento.

(c) Recorrida: EI Comprador podra recorrer la Propiedad Unicamente para verificar que el Vendedor haya realizado las
reparaciones que le correspondieran en virtud del presente Contrato y que haya cumplido con sus obligaciones contractuales. No
podra plantearse ningun otro inconveniente como resultado de esta recorrida. Si el Comprador no realizara dicha inspeccioén, se
tendran por cumplidas las obligaciones de reparacién y mantenimiento del Vendedor.

9. RIESGO DE PERDIDA: En caso de que una parte de la Propiedad suffiera un dafio provocado por un incendio o por otra causa
antes del cierre de la operacion y dicho dafio pudiera ser reparado dentro de los 45 dias posteriores a la Fecha de Cierre para volver
esencialmente al mismo estado en el que se encontraba en la Fecha de Vigencia, el Vendedor reparara, a su cargo, la Propiedad y
la Fecha de Cierre se prorrogara en consecuencia. El Vendedor no esta obligado a reponer arboles. En caso de que la reparacion
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del dafio no pudiera realizarse dentro del tiempo estipulado, el Comprador podra aceptar la Propiedad en el estado en que se
encuentra, en cuyo caso el Vendedor pagara el deducible correspondiente y cedera el reembolso del seguro, si hubiera, al
Comprador al momento del cierre en los montos que (i) fueran atribuibles a la Propiedad y (ii) no se hubieran utilizado en realizar
arreglos; en caso contrario, cualquiera de las partes podra rescindir el Contrato. Si la Propiedad fuera un condominio, este parrafo
sera aplicable unicamente a la unidad funcional y a los elementos comunes limitados correspondientes a dicha unidad; si la
Propiedad estuviera en un consejo de propietarios, el presente parrafo no sera aplicable a las areas comunes o de recreacion u otras
instalaciones.
TiTULO

10. TITULO: El Vendedor transferira el titulo de la Propiedad sin restricciones por medio de una escritur
de titulo o una escritura constitutiva de fideicomiso o escritura firmada por un tutor o represeya;nte per
condicion del Vendedor. -]

(a) Constancia del titulo: La constancia del titulo mostrara acceso legal a la Propiedad vy tit &rfecto gisfrado.del Vendedor en
conformidad con las normas vigentes sobre titulos adoptadas por el Colegio de Abogados ;fﬁ!la"Frog{ja Suj Unicamente a las
siguientes excepciones, ninguna de las cuales impedird que se haga un u@emdemmal de la Propledad estipulaciones
contractuales, servidumbres y restricciones registradas, cuestiones relacionadas ¢ ptano hataxétr_hl _;tgnlﬂlcamon vigente y normas
oficiales; derechos registrados sobre el petréleo, gas y minerales si no existiere wn dere de ~asceso; impuestos vigentes;
hipotecas que asumira el Comprador; y gravamenes que el Vendedor liberara en__el ento del C|erre o con anterioridad. El
Vendedor entregara al Comprador, por lo menos 2 dias antes del cierre, su e CCJerﬁe unc-g s tipos de constancia del titulo que
se describen a continuacion, la cual debe ser generalmente aceptada en el lcoidado ep/‘é[ que“se encuentra ubicada la Propiedad
(especificar el tipo seleccionado en el Parrafo 5(c)). El Vendedor debera seli;:canall;la opcion (1) para el Condado de Palm Beach y
la opcion (2) para el Condado de Miami-Dade.

(1) Compromiso de seguro por vicios en el titulo emitido pgr ﬂaé?)mpaﬁﬁs-ase%adora de titulos de propiedad con licencia
en el Estado de la Florida por un monto equivalente al pr{acno de corrrpra y sujeta Unicamente a las excepciones sobre titulo
de propiedad estipuladas en el presente Contrato.

(2) Resumen actual del estudio del titulo expedido“por

e propjeddd con garantia
rresponda a la

H

del condado en el que se encuent
dispusiera de un resumen como el
aceptable para el asegurador prop’ﬂe
todas las excepciones de la poh#a y una
desde la fecha de V|genC|a de la ||za.¥ cerifi
de todos los documentl?ﬁﬁenm pé%q§ en Iayollza anterior y en la actualizacion. Si el Vendedor no pudiera conseguir una
pdliza anterior, la cons p1a 2l titutq se"&feCtuara a través de lo mencionado en el parrafo (1). La constancia del titulo debe
entregarse como g).mlmv,‘l Q.‘d ntes:de la Fecha de Cierre.
(b) Investigacion del Tt|u|o ropiedad: el Comprador examinara la constancia del titulo y entregara aviso por escrito al
a la recepcion de la constancia del titulo y a mas tardar en la Fecha de Cierre, de

da al Comprador o agente de cierre del Comprador junto con las copias

si ya ha pasado la Fec Cierre. Si el Vendedor no puede subsanar los vicios dentro del Periodo para Subsanar, el Vendedor
cursara aviso por escrito al Comprador y el Comprador tendra 10 dias a partir de la recepcion del aviso del Vendedor para
rescindir este Contrato o aceptar el titulo con los vicios existentes y cerrar la operacion.

(c) Relevamiento: el Comprador podra, a su cargo, disponer el relevamiento de la Propiedad y cursar aviso escrito al Vendedor,
dentro de los 5 dias a partir de la recepcion del relevamiento pero antes del cierre, respecto de cualquier usurpacion a la Propiedad,
invasion de las mejoras a la Propiedad a otros terrenos o restricciones que constan en la escritura o violaciones a la zonificacion.
Una invasion o violacién de este tipo recibira el mismo tratamiento que los vicios en el titulo y las obligaciones del Comprador y el
Vendedor estaran determinadas conforme al inciso (b) precedente. Si una parte de la Propiedad sobrepasa la linea de construccion
costera frente al mar, el Vendedor suministrara al Comprador una declaracién jurada o relevamiento, segun lo exija la ley,
delineando la ubicaciéon de la linea en la propiedad, a menos que el Comprador renuncie por escrito a este requisito.
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DISPOSICIONES VARIAS

11. FECHA DE VIGENCIA; PLAZOS: La “Fecha de Vigencia” del presente Contrato es la fecha en la que la ultima de las partes
escriba sus iniciales o firme la ultima oferta realizada. Los plazos revisten un caracter esencial en todas las disposiciones de
este Contrato. Todos los plazos se calcularan sobre la base de dias habiles (se considera “dia habil” a todos los dias civiles
excepto sabados, domingos y feriados oficiales nacionales). En caso de que el vencimiento de un plazo se produzca un dia sabado,
domingo o feriado oficial nacional, se lo trasladara al primer dia habil siguiente. Todos los plazos caducan a las 17:00, hora local (es
decir, hora del condado en que esta ubicada la Propiedad) del dia correspondiente.

12. NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones se cursaran a las partes y al Corredor por correo, personalmente o por medios
electronicos. En aquellos casos en que el Contrato dispusiera un plazo durante el cual el Compradof debe.cursar un aviso
escrito al Vendedor respecto de cualquier contingencia y el Comprador asi no lo hiciere, dicha confi i considerara
_ ' tregado o
recibido por un abogado o Corredor (incluyendo un facilitador de operacion [transaction broker]) q una de las
partes tendra la misma validez que si se lo entregara a esa parte o fuera cursada por e‘ll;J;"" T
r‘
13. ACUERDO INTEGRO: Este Contrato constituye el acuerdo integro y exclusi@ntre el: Cc{:nprad r ;I/' el Vendedor. Salvo el
caso de acuerdos de corretaje, ningin acuerdo pasado o presente vinculara o1 pradoi‘;.Ven dor o Corredor salvo que
se lo incorpore al presente Contrato. Las modificaciones que se realicen a este € qlo -|8 ser@p/(/mculantes cuando se las
haga constar por escrito y estén firmadas o inicialadas y otorgadas por la parte que. €n Vi ellas’se obliga. Las firmas, iniciales,
documentos mencionados en este Contrato, diferentes ejemplares del co rato}y mod es escritas que se comuniquen
electronicamente o en papel seran aceptables a todo fin, incluso otorgami nt?’ y sergayincutantes. Los términos manuscritos o
escritos a maquina agregados o adjuntos a este Contrato prevaleceran sobre ‘Qigfrmings preimpresos. En caso de que alguna
disposicion de este Contrato sea o devenga invalida o de imposible cumplimiénto, tedas |as disposiciones restantes seguiran siendo
absolutamente validas. El Comprador y el Vendedor emplearan’'s sdiliﬁencia‘*y-.b.l.ﬁré‘e en el cumplimiento de las obligaciones
emergentes de este Contrato. Este Contrato no se inscribira en ni[nguln regisgr(’i’bUblico.
} o

14. CESION; PERSONAS OBLIGADAS: E| Comprado ('j\i‘é\ce &F presente Contrato sin el consentimiento escrito del
Vendedor. Los términos “Comprador”, “Vendedor. y “ pt n utilizarse en singular o en plural. Este Contrato es
vinculante para los herederos, administra judici iones ab intestato, albaceas, representantes personales y
derechohabientes (en los casos permitidos)“gel

INCUMPLIMIEI}I’FF Y RESOLUCION DE CONTROVERSIAS

4
15. INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL.:Y a)\(@um limiento del Vendedor: Si por cualquier causa, siempre que no se tratara de
la imposibilidad de contar con fitulo. pe ecto'"rﬁggo de que el Vendedor haya empleado su diligente esfuerzo, el Vendedor
incurriera en un incumplimient; e»ééjeogt%atb‘ S€ negara a cumplirlo o desatendiera su cumplimiento, el Comprador podra optar
por el reintegro del dep05|to ree:/;aqo(iﬂ;ren iar a su derecho de reclamar dafios y perjuicios o de exigir la ejecucion del contrato
segun sus términos de copfc?,nlda rafo 16. El Vendedor también sera responsable ante el Corredor por el monto total de
su comision de correteje’ (b) Incumpliimiento del Comprador: Si el Comprador incurriera en un incumplimiento del presente
Contrato dentfo'dge zos.especifitados, incluyendo el pago en término de todos los depdsitos, el Vendedor podra elegir retener
realizados y que se acordaron realizar en concepto de dafios y perjuicios liquidos y determinados o
gun sus términos de conformidad con el Parrafo 16; el Corredor, por su parte, podra, si asi lo
exigiera, recibir el ’?QS los depdsitos realizados y que se acordaron realizar (que se repartiran en partes iguales entre los
corredores que colab alvo en el caso de que el cierre de la operacién no se produzca como consecuencia de que el
Comprador no puede asegurar el Financiamiento luego de haber otorgado el Compromiso, en cuyo caso la porcion de los depdsitos
que le corresponderia al Corredor ira unicamente al corredor del vendedor) hasta el monto total de la comision de corretaje.

16. RESOLUCION DE CONTROVERSIAS: El presente Contrato se interpretara de conformidad con las leyes del Estado de Florida.
Todas las controversias, reclamos y demas cuestiones controvertidas emergentes o relacionadas con esta transaccion o el presente
Contrato o su incumplimiento se resolveran de la siguiente manera:

(a) Conflictos relativos al derecho sobre los depédsitos realizados o que se acordaron realizar: E| Comprador y el
Vendedor contaran con 30 dias a partir de la fecha de los reclamos opuestos para intentar resolverlos a través de una
mediaciéon. En caso de que la cuestion no pudiera resolverse por ese medio, el Agente de Deposito en Garantia sometera la
controversia, si asi lo exigiera la ley del Estado de Florida y a su eleccion, a arbitraje, a un tribunal del Estado de Florida o a la
Comision de Bienes Inmuebles del Estado de Florida. El laudo arbitral, sentencia judicial o resolucién que resultara del
proceso al que se sometiera la controversia sera de caracter vinculante para el Comprador y el Vendedor.
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(b) Otras controversias: El Comprador y el Vendedor contaran con 30 dias a partir de la fecha en que surja la controversia
entre ellos para intentar resolver la cuestion a través de una mediacién, de lo contrario las partes resolveran la controversia a
través de un arbitraje neutral vinculante en el condado en el que se encuentre ubicada la Propiedad. EIl arbitro no podra
modificar los términos del Contrato ni proveer un recurso no previsto en el presente Contrato. El laudo debera basarse en la
prueba que revista mayor peso y debera referirse a cuestiones de hecho y a la autoridad contractual en la cual se basa. Silas
partes acordaran realizar una etapa de revelacion de informacién y pruebas (discovery), ésta debera llevarse a cabo conforme
a las Normas Procesales Civiles del Estado de Florida y sera el arbitro quien decida todas las cuestiones relacionadas con
dicho procedimiento. Todas las controversias con un agente o empresa de bienes raices segun se mengigﬁnan en el Parrafo

el proceso. Esta clausula tendréa validez incluso con posterioridad al cierre.

(c) Mediacion y Arbitraje; Gastos: La “mediacion” es un proceso a través cual las partes intenta
sometiéndola a un mediador imparcial, quien les facilita la resolucion de la controversia};ro no esta
a las partes una resolucion definitiva. La mediacion se realizara de conformidag/cef las™ la Asociacion
Estadounidense de Arbitraje (“AAA”) o de otro mediador que las partes eligieran de comiin dctierdo. es dividiran los
honorarios por mediacion, si hubiera, en partes iguales. El “arbitraje” es un pﬁ?o a traivéé del cudl las partes resuelven una
controversia a través de una audiencia ante una persona neutral quien decid gtigstion y\su_xa cision es vinculante para
las partes. El arbitraje se realizara de conformidad con las normas de la AAA e de tr?)\éggitrofg.t(e{ las partes eligieran de

=

@

honorarios de los abogados, y dividiran y soportaran los honorarios de log“arbitr@s y los+g
partes iguales. ( ;’ e
1
AGENTE DE DEPOSITO EN ?RANTiA‘{ CORREDOR
17. AGENTE DE DEPOSITO EN GARANTIA: El Comprador y el ﬁlendedor;éﬁ’t"z-_)rizan al agente de depdsito en garantia a recibir,
depositar y tener los fondos y otros elementos en custodia y, sujetoia | orre{:%pohdiente autorizacion, desembolsarlos una vez que
se otorgue la correspondiente autorizacion y de conformidad ‘epn Ie?\q‘el stad® de Florida y los términos de este Contrato, incluso

desembolsar las comisiones de corretaje. Las partes canvienén_qué.el Agente de Depdsito en Garantia no sera responsable ante

Agente de Depésito en Garantia someta el objett. del*deposifo a una terceria, el Agente de Deposito en Garantia pagara la tasa de
inscripcion y costos del depdsito y recuperafé | ios razonables de los abogados y los costos que se deban pagar de los

contra del Agente de Depdsito en Gar[ggtia' ergn@om tidas a arbitraje, siempre que el Agente de Depdsito en Garantia consienta
e R g

dicho arbitraje.

r’,.—"\} ., S— ‘j’
18. ASESORAMIENTO PRp,EESIJQN-A ' “RESPONSABILIDAD DEL CORREDOR: E| Corredor asesorara al Comprador y al
Vendedor en la verificaci'r[l de: todis\l‘g_g_ e¢hos y declaraciones que les resulten importantes y para consultar a un profesional

adecuado para Qbtener.asesdramiertto juridiCo (por ejemplo, interpretar contratos, determinar el alcance de la legislacion sobre la
Propiedad y la ¢p an.~condicion del titulo de propiedad, requisitos de presentacién de informacion para inversores extranjeros,
etc.) y para ase
que el Corredor

ramigénto especializado en impuestos, situacion de los bienes, temas ambientales y otros. El Comprador reconoce
i iedad y que todas las declaraciones (verbales, escritas o por otro medio) que efectie el Corredor
se basan en las declaracio e:é}el Vendedor o registros publicos. El Comprador acuerda basarse unicamente en el Vendedor,
inspectores profesion organismos gubernamentales para verificar el estado de la Propiedad, cantidad de pies
cuadrados y hechos que afecten significativamente el valor de la Propiedad. El Comprador y el Vendedor abonaran los
costos y gastos, incluso honorarios razonables de abogados por todo concepto, en los que incurra el Corredor y los funcionarios,
directores, agentes y empleados del Corredor en relacién con, o que surjan de, las falsas declaraciones del Comprador o del
Vendedor o el incumplimiento de sus respectivas obligaciones contractuales. El Comprador y el Vendedor mantienen indemnes y
liberan a los funcionarios, directores, agentes y empleados del Corredor de toda responsabilidad por pérdidas o dafios basados en
(1) las falsas declaraciones del Comprador o del Vendedor o el incumplimiento de sus respectivas obligaciones contractuales; (2) la
realizacion de parte del Corredor, a pedido del Comprador y/o del Vendedor, de una tarea que exceda el alcance de los servicios
regulados por el Capitulo 475, Leyes del Estado de Florida, con sus modificaciones, incluso la derivacién, recomendacion o
contratacion del Corredor de cualquier proveedor: (3) productos o servicios suministrados por un proveedor; y (4) gastos incurridos
por un proveedor. EIl Comprador y el Vendedor asumiran toda la responsabilidad por la seleccién y remuneracion de sus
respectivos proveedores. Este parrafo no liberara al corredor de sus obligaciones segun la ley. A los fines de este parrafo, el
Corredor sera tratado como parte de este Contrato. Este parrafo mantendra su vigencia después del cierre de la operacion.

19. CORREDORES: Se hara referencia al matriculado o matriculados y al corredor o corredores que se nombran a continuacion
como el “Corredor”. Instrucciones para el Agente de Cierre: El Vendedor y el Comprador ordenan al agente de cierre que
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desembolse al cierre el monto total de la comision por corretaje segun se especifica en los contratos de corretaje que las partes
firman por separado y en los acuerdos de cooperacion entre corredores, excepto en la medida en que el Corredor haya retenido
dichas comisiones de los fondos en garantia. En ausencia de los citados contratos de corretaje, el agente de cierre desembolsara
las comisiones por corretaje segun se indica a continuacion. Este parrafo no se utilizara para modificar ningun sistema de oferta
multiple u otra oferta de remuneracioén efectuada por el Vendedor o el corredor del vendedor a los corredores que colaboran.

ANEXOS Y TERMINOS ADICIONALES

20. ANEXOS. Los siguientes términos adicionales estan incluidos en los anexos y se encuentran mcorporados a este Contrato
(marcar lo que corresponda):

O A. Asociacion de d H. En el Estado en que Qd O. Cuenta con Intereses
Condominio Esta/Derecho de

Inspeccion
U B. Asociacién de A I. Inspecciones 4 P. Contrato Respaldo
Propietarios
4 C. Financiamiento del Q J. Informacién sobre 4 Q. Corredor — Int.
Vendedor Aislamiento Personal en Propieda@

Q D. Asuncién de Hipoteca 0 K. Declaracion Vivienda 0 R. Locacion
Antes de 1978 (PBP)

4 E. Financiamiento de QL. Seguro Q S. Venta/Locagié

FHA Propiedad del C mFrat( F

4 F. Financiamiento de VA O M. Vivienda Personas U T. Rezonifica |o ‘J tl Otros
Mayores e n\\_

O G. Nuevas Tasas de U N. Propiedad Sin au. s;on/ M T O Otros

Hipoteca Mejoras/Agricultura [ .Ef

21. CLAUSULAS ADICIONALES: <\\ » \\“

T
b S
TR ﬁJF\/

Este contrato obliga Iegalmgnt ? ?9\5) En caso de que no comprendiera alguna de sus clausulas, procure asesorarse

con un abogado antes F’e firtharlo.

(\_v. OFERTA Y ACEPTACION

Antes de realizar esta Oferta el Comprador recibié del Vendedor una declaraciéon escrita con la
dél inmueble.)

El Comprador ofrec corlg;r?ar la Propiedad de acuerdo con los términos y las condiciones precedentes. Si el Vendedor no firmara
este Contrato y no le entregara una copia al Comprador a mas tardar a las horas del
, esta oferta serd revocada y se devolvera el depdsito al Comprador sujeto a la

liquidacion de los fondos.

Fecha: Comprador:
Nombre en letra de imprenta:

Fecha: Comprador:

Teléfono: Aclaracion:

Fax: Domicilio:

E-mail:
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Fecha: Vendedor:
Nombre en letra de imprenta:

Fecha: Vendedor:
Teléfono: Aclaracion:
Fax: Domicilio:
E-mail:

CONTRAOFERTA/RECHAZO FE

esetiba sus iniciales

4 El Vendedor hace una contraoferta al Comprador (para aceptar la contraoferta, el Comprador de [
mas, tardak, a tas 17:00 del

en los términos de la contraoferta y entregar una copia de la aceptacion al Veptledor
)- O El Vendedor rechaza la oferta del Com ﬁor.

aceptacion de la oferta final.)

Fecha de Vigencia: (La fecha en la que la ultima de er\s\fl\rn’ieefg/léque sus iniciales a la

P /\>

La Florida Association of Realtors y la Board/Association of Realfors no e%ite\\r:jgl stécién alguna respecto de la validez legal o la
adecuacion de las disposiciones de este formulario en ninguna op _I:acic'z,n‘bg)e ica’ Este formulario estandar no debe utilizarse en
operaciones complejas o que cuenten con demasiadas cléusul?éé;ii.cjdnale ~Q agregados. Este formulario puede ser utilizado por
toda la industria de los bienes raices y no pretende identificaj alqusuariq/c&f).rno un Realtor (corredor inmobiliario). Realtor es una
marca reglstrada colectlva que sélo podra ser utlllzada po ag nteﬁbl?neg raices que sean miembros de la National Association
i a e’ry/a su Caédigo de Etica.

0 17 del Codigo de los EE.UU.) prohiben la reproduccion no
re otros, formularios facsimilares o computarizados.

Las leyes de copyright de los Estados
autorizada de formularios en blanco por
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