This Portuguese language guide to the FAR Residential Sale and Purchase
Contract and Comprehensive Addendum is solely intended as a guide to the
English language contract forms. It is not intended for use as a legal
document/agreement between the parties and it is not to be incorporated by
reference or otherwise into the FAR Residential Sale and Purchase Contract or
Comprehensive Addendum. Any ambiguities or conflicts between the
Portuguese terms and the corresponding English language forms are to be
construed according to the terms and legal meaning of the words or phrases in
the English language forms. If you have any questions regarding the terms of
your contract seek the advice of an attorney prior to signing your contract.

Estes formularios-guias em portugués do FAR Residential Sale and Purchase
Contract (Contrato Residencial de Compra e Venda) e Comprehensive
Addendum (Emenda Ampla) sdo apenas uma cortesia para referéncia no uso
dos formularios originais em inglés e ndo se pretende que sejam utilizados como
documentos ou contratos entre as partes, tampouco deverao ser incorporados,
seja por referéncia ou qualquer outro meio, aos FAR Residential Sale and
Purchase Contract e Comprehensive Addendum. Quaisquer amiguidades ou
conflitos entre os termos em portugués e os formularios em inglés seréo
interpretados de acordo com os termos e significado legal das palavras ou frases
encontradas nos formularios originais, em inglés. E recomendado que o usuério
procure o conselho de um advogado antes de assinar o contrato, para
esclarecer quaisquer duvidas.
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Contrato Residencial de Compra e Venda
FLORIDA ASSOCIATION OF REALTORS® (Associacao dos Corretores de Iméveis da Flérida)

1. COMPRA E VENDA: (“Vendedor”)
e (“Adquirente”)
concordam em vender e comprar, nos termos e condigdes abaixo especificados, a propriedade descrita a seguir:

Endereco:

Municipio:

Descrigao legal:

TIN (nimero de contribuinte):
juntamente com todas as benfeitorias e anexos, inclusive apéndices, mobiliario embutidos, eletrodomésticos embutidos, ventiladores
de teto, acessorios de iluminacao, carpetes instalados de parede a parede, hastes, cortinas e outras decora¢des de janelas. Os outros

Unicos itens inclusos na compra séo: g
)//.-"'-'_"_‘1. \
£ TN

Os itens relacionados a seguir e anexados a Propriedade estéo excluidos da compra;_ | |. ‘1 "'|

I
.l

O bem imével e pessoal supra descrito como incluido na compra, serac} j,ad{),rdo ant “Pr Bens pessoais
relacionados neste Contrato estéo inclusos no prego de compra, ndo possuem jn r;r;,va{%r ntrl vo e endo abandonados
para a conveniéncia do Vendedor.

PRECO E FINANCIAMENTO 1\ ’ // Jhu:'?

—

2. PRECO DE COMPRA: usD$ pagavel pelo Ad/q,ufréﬁtgem m‘qe%‘a’(z/mo a sequir:
(@) $ Deposito recebido (cheques estéo sujei{osJ' a cobran 1sate de , por
! ( sinatura), I’ﬂl] nome de
(nome da empresa; “Agente

Caucionario”)

(b) $ Depdsito adicional a ser entregue ac-~Agante baucron d}
ias da Da Validade. ias , se em branco)
(c)$ Total flnanmado/?/gs%rab\ 3a segu ; xpressar c (o] valor em dodlares ou percentagem).
(d)$ Outros:
(e)$ Saldo devido ng-fécham

to (&g in mc(;igps custos do fechamento devidos pelo Adquirente, itens
réata). Tedds os fundos pagos no fechamento devem ser pagos por meio
de cheque bahcario, cheqtie administrativo contra banco local ou transferéncia por cabo.

(3) FINANCIAMENTO: (Marque o apropriadg) %] (a) O Adguirente pagara em espécie pela Propriedade sem contingéncias de
fmanmamento S LY o

1 (b) O Adquirente fara sohmtagae’p r Bwf[nam:rarpéjnto especificado no paragrafo 2(c), a taxa de juros corrente e custos de
empréstimo baseados no valor cre icio glo Adquirénte (“Financiamento”) dentro de dois dias da Data de Validade (5 dias, se em
branco) e fornecera, por escrito, aokV;?{edo um¢ompromisso de Financiamento ou carta de aprovacéo (“Compromisso”) dentro de

pré-pagados ql ajlistes

dias da Data de Valfdadp E@Q’dl s Se em _g‘ﬁco “Periodo de Compromisso”). O Adquirente mantera o Vendedor e o Corretor
devidamente informados s b,ré a situ gag\ga.égo citacdo de empréstimo, progresso e questdes de Compromisso; ele também autoriza
o corretor da Rjpotecase*ol credor é\;&yjm todas as informagbes pertinentes ao Vendedor e ao Corretor. Uma vez que o
Adquirente apre romisso ndedor, a contingéncia de financiamento sera removida e o Vendedor tera direito a reter os
hada na Data do Fechamento, a menos que (1) a Propriedade seja avaliada abaixo do preco de compra e
to a um novo preco de compra ou o Adquirente opte por ndo prosseguir, ou (2) outra disposicdo do
am devolvidos. Se o Adquirente, usando de esforgcos diligentes e boa fé, ndo possa apresentar o
,}Compromisso, este Contrato sera terminado e os depdsitos do Adquirente devolvidos.

Contrato requeira qu
Compromisso dentro do

B FECHAMENTO
4. DATA DO FECHAMENTO; OCUPAGCAO: A menos que prorrogado por outra disposicdo do Contrato, este Contrato sera fechado em
de de (“Data do Fechamento”), a hora estabelecida pelo Agente; aquela data o Vendedor ja (a) havera

removido todos os itens pessoais e lixo da Propriedade e limpado a Propriedade e (b) entregue a escritura, ocupagdo e posses, junto com
todas as chaves, abridores de garagem e cdodigos de acesso, ao Adquirente. Se na Data do Fechamento a subscricdo do seguro for
suspensa, o Adquirente pode postergar o fechamento por até 5 dias apds a suspenséo ter perdido efeito. Se por qualquer razéo esta
transagdo ndo for fechada, o Adquirente retornara imediatamente todas as provas de titulo, levantamento do terreno, documentos da
associagao e outros itens, ao Vendedor.

5. PROCEDIMENTO PARA O FECHAMENTO; CUSTOS: O fechamento tera lugar no municipio em que a Propriedade esta situada e
podera ser conduzido por correio ou meios eletronicos. Se o seguro de titularidade segura o Adquirente contra imperfeigdes no titulo
que surgirem entre a data de validade do recibo do titulo e a data de registro da escritura do Adquirente, o Agente desembolsara
durante o fechamento o produto liquido da vendo ao Vendedor e as tarifas de corretagem ao Corretor, conforme o Paragrafo 19. Além
das outras despesas mencionadas neste Contrato, Vendedor e Adquirente pagardo os custos indicados a seguir.
(a) Custos do Vendedor: O Vendedor pagara pelos impostos e sobretaxas incorridas sobre a escritura e os custos de registro de
documentos necessarios para sanar o titulo, até USD$ ou % (1.5%, se em branco) do prego de compra
para reparos de itens garantidos (“Limites de Reparos”); e até USD$ ou % (1.5%, se em branco) do preco
de compra para o tratamento de organismos consumidores de madeira e reparos (“WDO Repair Limite” — Limite de Reparos de
danos causados por WDO); e mais:
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(b) Custos do Adquirente: O Adquirente pagara os impostos e taxas de registro das notas e hipoteca; taxas de registro da
escritura e extratos de financiamento; despesas de empréstimo, apdlice de titulo do credor, levantamento do terreno; seguro
contra inundagdes; e mais:
(c) Prova de Titularidade e Seguro - marque (1) ou (2):
01 (1) A prova de titularidade sera um Paragrafo 10(a)(1) compromisso de seguro de titularidade do proprietério. [1 Vendedor
0 Adquirente escolhera o agente do titulo. [J Vendedor [1 Adquirente pagara pela apdlice do titulo do proprietario, busca,
exame e custos associados. Cada uma das Partes pagara por seus proprios custos de fechamento.

(2) Vendedor fornecera um resumo como especificado no Paragrafo 10(a)(2) como prova de titularidade. [1 Vendedor |
Adquirente pagara pela apdlice de seguro de titulo do proprietario e escolherdo o agente do titulo. Vendedor pagara as taxas
de busca de titularidade antes do fechamento, inclusive buscas de impostos e gravames; o Adquirente pagara pelas buscas
de titularidade apés o fechamento (se houver), taxas de exame de titulo e de fechamento.

(d) Pro-rateamento:Os seguintes itens serdo postos em dias (se apropriado) e pro-rateados a partir da data do dia anterior ao
Fechamento: impostos imobiliarios, juros, penhoras, avaliagbes, seguro, aluguéis e outras despe s correntes e rendas da
Propriedade. Se as taxas e cotas para o corrente ano ndo possam ser determinados, as ta sAo— nterior serdo utilizadas
com ajustes para isengdes e benfeitorias. O Adquirente é responsavel pelos aumentos dos’mt*posto ~B\n?pnedade resultantes

da mudancga de posse.

(e) Cotas Especiais de 6rgao publico: Com respeito a cotas especiais |mp;s;g\ or orgao ico, o Vel dgdor pagara (i) o total
dos gravames que forem certificados, confirmados e ratificados antes do Fe al d ima cota se alguma
melhoria for substancialmente completada até a Data de Validade mas nao vnh r;sulia}do m Q‘Na.vam ntes do Fechamento; e
o Adquirente pagara todos as outras quantias.

(f) Retencdo de Impostos: Vendedor e Adquirente obedecerdo a Foreign In) estmeh/m}\Rea roperty Tax Act — FIRPTA (Lei
Fiscal sobre investimento estrangeiro em |move|s) a qual pode requerer q g o} V,éndedor»af)resente fundos adicionais no
Fechamento, caso o Vendedor se enquadre como “estrangeiro” como eflnldo ela Iél der.

(g) Garantia Residencial: (| Vendedor (| Adquirente [} NA ra por um\ 1o e seguro residencial emitido por

a um custo de até S “Um plano de seguro residencial prové
assisténcia para reparos ou substituicdo de varios sistemas ecanﬂqlo da residépcia e também eletrodomésticos embutidos em
caso de quebra resultante do desgaste normal durante o perigdo-do ce{t\ to.

CONDIGQES DA PROPRIEDADE x,»":)

enmona%ds nos Paragrafos 7 e 8(a)(2) até de
eem branco; “Periodo de Inspegdo”); a inspegao para

(6) PERIODOS DE INSPECAO: O Adquirent

de (dentro de 10 di
organismos consumidores de madeira, até d (pelos menos 5 dias antes do Fechamento, se em
branco); e a vistoria (“walk-through”) no dia arterior a DatNo 'F"ﬁb{amento ou qualquer outro conveniente as Partes; e o
levantamento do terreno, como mencionado n E’"ragr‘é (c), até de de (5 dias no

minimo, se em branco).
(7) REVELAGOES SOBRE O IMOVEL: o Vended r declara p r conhecimento de nenhum fato que afete substancialmente o valor
da Propriedade, incluindo mas sem Ilrrptar a Viplagdes gp‘l s, regras e regulamentos governamentais além das que o Adquirente
pode faciimente observar ou que sgfa u éanhemme 0 ou que lhe tenham sido reveladas. O Vendedor encerrara quaisquer
licencas (caso haja alguma) em abert() om a pe Zo final oncluida, no minimo 5 dias antes do Fechamento.
(a) Eficiéncia de energia: O| A qulr nte a haver recebido o folheto de eficiéncia de energia requerido pela Seg¢éo 553.996 dos
Estatutos do Estadgrda\[:loud’a P I r
(b) Gas radon: Ora &um gas ra ioative gue ocorre naturalmente e, quando acumulado em quantidades suficientes em um predio,

pode lemas det,sat ra as pessoas a ele expostas por um periodo de tempo. No Estado da Flérida ja foram
encontra e Fadon québ am as normas federais e estaduais em alguns prédios. Maiores detalhes a respeito do radon
e sobre iguar sua presenga podem ser obtidas da secretaria de saude publica de seu municipio; o Adquirente

de Inspegao, trazer uma pessoa portadora de alvara apropriado para realizar o teste. Se os niveis de

ceitaveis segundo os padrées da Environmental Protection Agency- EPA (Secretaria de Protecédo

of;;?de optar por reduzir o nivel de radon para aqueles aceitaveis pelo EPA, isso ndo ocorrendo, qualquer das
ntrato

Ambiental), o Vende
Partes pode cancetar o

(c) Zonas de inundagdo:E recomendado ao Adquirente que verifique por meio de levantamento do terreno e junto aos 6rgéos
governamentais competentes em qual Zona de Inundacdo a Propriedade se encontra, se sera necessario obter seguro
contra inundacdes e quais as restricdes existentes para benfeitorias & Propriedade e reconstrucdo, no caso de perda. Se a
Propriedade estiver em uma “Special Flood Hazar Area” (Zona Especialmente Suscetivel a Inundagdes) ou Coastal High
Hazard Area (Zona Costeira Altamente Perigosa) e o prédio tenha sido construido abaixo do nivel minimo de protegéo
contra-inundacgées, o Adquirente pode cancelar este Contrato mediante notificagdo por escrito ao Vendedor dentro de 20
dias da Data de Validade; caso ndo o faga, o Adquirente aceita as atual elevagdo do(s) prédio(s) e a designagédo de
zoneamento da Propriedade.

(d) Associagao de Proprietarios: Se inscrigdo na associagdo de proprietarios for obrigatéria, um resumo de revelagdes da
associacdo encontra-se anexado e incorporado a este Contrato. O Adquirente NAO DEVE ASSINAR ESTE CONTRATO
ATE HAVER RECEBIDO O RESUMO DE REVELAGOES.

() RESUMO DOS IMPOSTOS IMOBILIARIOS: O ADQUIRENTE NAO DEVE BASEAR-SE NOS IMPOSTOS ATUAIS PAGOS
PELO VENDEDOR COMO SENDO O VALOR DE IMPOSTOS A SEREM PAGOS PELO ADQUIRENTE NO ANO
SUBSEQUENTE A COMPRA. UMA MUDANCA DE POSSE OU BENFEITORIAS FEITAS A PROPRIEDADE PODEM
RESULTAR EM REAVALIACAO DA PROPRIEDADE QUE PODERIA RESULTAR EM IMPOSTOS IMOBILIARIOS MAIS
ALTOS. SE VOCE TEM QUALQUER DUVIDAS RELATIVAS A VALORIZACAO, CONTATE O “COUNTY APPRAISER’S
OFFICE” (REPARTICAO DO AVALIADOR MUNICIPAL) PARA MAIORES INFORMACOES.

(f) Mofo: O mofo é parte do ambiente natural que, quando acumulado em grandes quantidades, pode apresentar perigos de
saude a pessoas suscetiveis a ele. Para maiores informagbes, contate o especialista municipal em controle de qualidade do
ar interior ou outro profissional competente.
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(8) MANUTENGAO, INSPECOES E REPAROS: O Vendedor mantera a Propriedade nas mesmas condi¢des da Data de Validade até o
Fechamento, exceto por desgastes de uso normal (“requisito de manutengao”) e reparos requeridos por este Contrato. O Vendedor facilitara
acesso e servigos basicos para as inspegoes do Adquirente. O Adquirente consertara todos os danos a Propriedade que resultem da
inspecdo e retornara a Propriedade as mesmas condi¢des anteriores a inspegdo e fornecera ao Vendedor os recibos liquidados por todo o
trabalho efetuado na Propriedade a seu término. Se o Vendedor, usando de seus melhores esforgos, ndo conseguir completar os reparos ou
tratamentos antes do Fechamento, o Vendedor dara ao Adquirente um crédito no Fechamento pelo custo dos reparos de responsabilidade do
Vendedor. No fechamento, o Vendedor transferira todos os reparos e tratamentos passiveis de transferéncia para o Adquirente e fornecera a
este os recibos liquidados de todo o trabalho ja realizado na Propriedade, de acordo com os termos deste Contrato.
(a) Garantia, Inspegao e Reparos:
(1) Garantia: O Vendedor assegura que todos os eletrodomésticos de porte e sistemas de aquecimento, refrigeracéo, elétrico,
seguranga, chuveiro automatico contra-incéndio, fossa e encanamento, cais e equipamento de piscina, se houver, estdo e seréo
mantidos em condigcdes operacionais até o Fechamento; que as estruturas (inclusive o telhado) e a piscina, se houver, estdo em boas
condigdes estruturais e aprova d’agua; e que a cobertura de tela do patio da piscina e outras areas e telhas serao repostos, se
rasgados ou danificados. O Vendedor ndo garante e ndo lhe é requerido reparar condlgoes aticas, a menos que tal condigéo
cosmética seja resultado de um defeito em item sob garantia. O Vendedor nao é obrlga lizar,a conformidade de qualquer
item com os regulamentos do cédigo de construgdo correntes, a menos que nece a o para a’éﬁr um item sob garantia.
“Condigbes operacionais” refere-se a estar operando da maneira como o item foi pro o para operay; “condigbes cosméticas”
refere-se a imperfeicbes que ndo afetam a operagdo do item e inclui revegtimento cado; te g!e janelas danificadas ou
inexistentes, janelas enevoadas; rasgos, areas desgastadas e manchas €0 J)ISE),/‘C&I tedlipq / decoragbes das janelas;
buracos de pregos, arranhdes, indentagdes, raspoes, lascas, e massa vgzﬁ o fefo / panedes |sos/ azulejos / acessorios /
espelhos; telhas trincadas; telha americana encurvada ou danificada; e p qu!er;as tr| e azulejos / janelas / pavimento de acesso
a garagem / calgadas / beirada da piscina / garagem e piso dos patios. a,s\ -
(2) Inspecéo profissional: O Adquirente pode, as suas proprias. cus‘bas erxﬁ ue dsl."iteﬁs garantidos sejam inspecionados
por individuo especializado e portador de alvara profission If'(s uerldio |),“ para fazer inspecdes residenciais ou
portador de alvara do Estado da Flérida para fazer reparos ménuteng:ao dQs ns spemonados (“inspetor profissional”). O
Adquirente deve, dentro de 5 dias do fim do Periodo de Insbe{:ao entre éA‘noﬂftcagao por escrito de quaisquer itens que néo
se encontrem nas condigbes garantidas e uma copia dd r Iatorlo es rltp do inspetor, se houver, ao Vendedor. Se o
Adquirente ndo fizer a entrega da notificagdo em¢'témpo ele r cia a garantia do Vendedor e aceita os itens
relacionados no sub-paragrafo (a) em sua condigéo “c h‘ge)‘(bet endedor deve satisfazer os requerimentos de
manutencdo. R T
(3) Reparos: O Vendedor obtera e i aros e e igado ape a fazer os reparos necessarios para que os itens
garantidos satisfagam as condigdes d i > aros. O Vendedor pode, dentro de 5 dias do recebimento da

|nspetor profissional, e apresentar suas”estimativas reparo 0 Adquirente. Se os relatorlos da primeira e segunda |nspegoes
diferirem e as Partes ndo lograrem fesbiver syas |ferer1§:as juntos, Vendedor e Adquirente, escolheréo, dividindo seus custos
equitativamente, um terceiro inspetof cujo relatérig, eserjto obrigara ambas as Partes. Se o custo dos reparos dos itens garantidos for
igual ou menor que o Limite de Reparos, o Vendedoy; fard com que os reparos sejam feitos de maneira profissional por um individuo
portador do alvara apropriade-Se.os ¢ustas dos _I;Qp os dos itens garantidos exceder o Limite de Reparos, qualquer das partes pode
cancelar este Contrato, & e uma das paftes pague o excesso ou o Adquirente determine quais reparos seréo feito as
custas do Vendedor, sé excr;&er 0 Limite a'éR‘éparos e aceitar o saldo da Propriedade “como esta”.
(b) Organismos consuml ores’ d a: “Wood Destroying Organisms — WDO” — Organismos consumidores de
madeira se refere J.';)-’af"{rom,c,r(‘jegs Qb plantia.s,?ncluindo cupins, besouro pulverizador (powder-post beetle), o serra-pau (oldhouse
bore) e fungos queidariam ou fnfésta ‘ajmadeira tratada em uma estrutura, excetuando-se cercas. O Adquirente pode, as suas
propriagigustas é,antes do Fechahaej?eg\/er que a Propriedade seja inspecionada por uma empresa da area de controle de pestes
com alvar3 |6rida"geterminé~ isténcia, atual ou passada, de infestacdo por organismos consumidores de madeira e os
danos caysa i tacdo. Se o inspetor encontrar prova de infestacdo ou dano, o Adquirente fornecera uma cépia do
i o Vendedor dentro de 5 dias da data de inspe¢do. Se o Vendedor houver tratado a Propriedade
os consumidores de madeira, o Vendedor ndo tera que tratar a Propriedade outra vez se (i) ndo

anteriormente®goritta organj
houver sinais visheis.de imfestagéo ativa e (ii) o Vendedor transferir uma garantia de tratamento corrente e integral ao Adquirente
no Fechamento. C ngi?ﬁrério, o Vendedor tera 5 dias do recebimento do relatério do inspetor para obter uma estimativa dos
danos relatados de um construtor ou empreiteiro portador de alvara e uma estimativa do tratamento por uma empresa de
tratamento de infestagbes. O Vendedor vera que os tratamentos e reparos sejam feitos por individuo portador do alvara
apropriado, as suas proprias custas até o “Limite de Reparos de danos causados por WDQO?”; qualquer das partes pode cobrir o
excesso, caso contrario cada uma das partes pode cancelar este Contrato mediante notificagdo por escrito a outra Parte. Se o
Adquirente deixar de apresentar o relatério escrito do inspetor, ele entdo aceita a Propriedade “como esta” no tocante a
infestacao e danos causados por organismos consumidores de madeira, sujeito a requerimentos de manutengao.

(c) Vistoria: O Adquirente podera vistoriar a Propriedade apenas para verificar que o Vendedor tenha feito os reparos requeridos
por este Contrato e que tenha satisfeito suas obriga¢des contratuais. Nenhuma outra questdo pode ser levantada como resultado
desta vistoria. Se o Adquirente deixar de conduzir a inspegéo, as obrigagdes do Vendedor quanto a reparos e manutengao serdo
consideradas satisfeitas.

(9) RISCO DE PERDAS: Se qualquer porgéo da Propriedade for danificada por sinistro ou outro acidente antes do Fechamento e
possa ser restaurada, dentro de 45 dias da Data de Fechamento, as condi¢des substancialmente parecidas com as que se encontrava
na Data de Validade, o Vendedor, as suas proprias custas, restaurara a Propriedade e a Data de Fechamento sera devidamente
postergada. O Vendedor ndo esta obrigado a repor arvores. Se a restauragao nao puder ser concluida em tempo, o Adquirente pode
aceitar a Propriedade “como esta”, e neste caso o Vendedor creditara a franquia e transferira o pagamento do seguro, se houver, ao
Adquirente no Fechamento, em quantias que sejam (1) atribuiveis a Propriedade e (ii) ainda ndo gasta em reparos, caso contrario
qualquer das Partes pode cancelar este Contrato. Se a Propriedade for um condominio, este paragrafo ndo se aplicara as partes
comuns ou recreacionais nem outras instalagdes.
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TITULO
10. TITULO: O Vendedor transfere titulo comerciavel da Propriedade por escritura com garantia estatutéria ou de curador, de
representante pessoal ou de guardido, conforme a situacdo do Vendedor.
(@) Prova de titularidade: Prova de titularidade mostrara acesso legal a Propriedade e registro comerciavel do titulo ao
Vendedor, de acordo com os padrées de titularidade atuais adotados pela Florida Bar (Ordem dos Advogados da Flérida), sujeito
apenas as seguintes excegdes de titularidade, nenhuma das quais previne o uso residencial da Propriedade: convengdes,
acessos de servigo publico e restrigbes registradas; questdes de parcelamento do solo; regulamentos de zoneamento e
governamentais em efeito; direitos de exploragdo de petréleo, gas e minerais registrados se ndao houver nenhum direito de
registro; impostos correntes; hipotecas que o Adquirente venha assumir; e embaragos que o Vendedor quitara antes de ou
durante o Fechamento. O Vendedor entregara ao Adquirente, pelo menos dois dias antes do Fechamento, a escolha do
Vendedor de um dos tipos de prova de titularidade, a qual deve ser normalmente aceita no municipio onde esta situada a
Propriedade (especificar no Paragrafo 5(c) o tipo escolhido). O Vendedor usara a opgéao (1) no Municipio de Palm Beach e a
opgao (2) no Municipio de Miami-Dade.
(1) Um compromisso de titularidade emitido por um segurador de titulos portador de aﬁ/ar,a_do‘E%do da Flérida no valor
do prego de compra e sujeito apenas as excegdes de titularidade supra citadas. £
(2) Um resumo do titulo ja existente de uma firma ainda em operagéo e, reputada Eca:so a firmayja‘nado exista, o resumo
devera ser reconhecido como correto por uma firma em operagéo) declaran gjserum s mgrio dos |rﬁtrqmentos que afetam o
titulo da Propriedade registrada nos arquivos publicos do municipio ondea pfo ade st\égs\ltuad e tertificado na Data de
Validade. Contudo, se tal sumario ndo estiver disponivel para o V{nd’é r, _entdc-um xapb‘ﬁ:e d/e titularidade de um
proprietario anterior aceitavel pelo segurador proposto como base g'te-e issag_da cobértura. O Vendedor pagara
pelas cépias de todas as excegbes da apolice e uma atualizagdo em um fqrmp?té |ta | pelo agente de fechamento do
Adquirente desde a data de validade da apdlice e certificada para o Adlqj.ure g/ou se ggente de fechamento, junto com
cépias de todos os documentos relacionados na apdlice anterior %;? atua{fl 3{6 uma apdlice anterior ndo estiver
disponivel para o Vendedor, entao (1) servira como prova de trtﬁ e. A png ularidade sera entregue no maximo
até 10 dias antes da Data de Fechamento. .-""\ o
(b) Exame do titulo: O Adquirente examinara a prova de titularldad e entregarajnotificagdo escrita ao Vendedor, dentro de 5
dias do recebimento da prova, porém ndo depois do cha emlf/i quaisquer imperfeicdes que impegam a
comercializagdo do titulo. O Vendedor tera 30 dias a parti recebi notificagdo de imperfeicdbes do Adquirente

(“Periodo de Cura”) para curar todas as |mperfe|g,oes asuas p custas.-< y dedor curar todas as imperfeigdes dentro
do Periodo Curativo, Vendedor entregara ifi i uirente e artes fecharam a transacdo na Data de
Fechamento ou dentro de 10 dias do recebjm i da otificacdo do Vendedor, caso a Data de Fechamento ja
tenha passado. Se o Vendedor nao lograr cura i i dentr d Periodo de Cura”, o Vendedor notificara o Adquirente por

escrito e o Adquirente, dentro de 10 dias do re
imperfeigbes existentes e fechara a transagég? ™,
(c) Levantamento: O Adquirente podejéfs suas proprigs custas, ver que a levantamento do terreno seja feito e notificar o
Vendedor por escrito, dentro de 5 dias do, récebimento‘do rasultado, porém néo apds o Fechamento, quaisquer transpasses aos
limites da Propriedade, transpasses. a outros, terreno sultantes de benfeitorias & Propriedade, restricbes da escritura ou

transgressao de zoneamento. Quals ue trahspa ses’0 transgressodes serdo tratadas da mesma maneira que uma imperfeigcao
no titulo e as obrigagbes dg— qu nt e do-Vendedor serdo determinadas de acordo como sub-paragrafo (b) supra. Se
qualquer parte da Proprledaqle linha limite de construgéo costeira, em diregdo a agua, O Vendedor fornecera ao
Adquirente um Cel’tlfll?d Cl leva ament cjﬁb requerido por lei, delineando a localizagéo das linhas da Propriedade, a menos
que o Adquirente ren 4;%

a este!reguerlmefuto por escrito.

e MISCELANEA

is importante consideragdao em todas as disposi¢coes deste Contrato. Todos os periodos de
eis (um dia util € um dia calendario, exceto sabado, domingo e feriados nacionais legais). Se
gbado, domingo ou feriado nacional legal, o desempenho esperado sera transferido ao préximo dia
util. Todos os periodos dé-temposterminam as 17:00 horas locais, isto €, no municipio onde se encontra localizada a Propriedade, no

dia competente.

12. NOTIFICAGOES: Todas as notificagdes ser&o feitas as partes e ao Corretor por correio, entrega pessoal ou por meios eletrdnicos.
Caso o Adquirente deixe de fazer entrega em tempo habil de notificagdo escrita ao Vendedor referente a qualquer
contingéncia quando tal notificagdo seja requerida por este Contrato, tal contingéncia sera considerada nula e o Contrato
sera interpretado como se a contingéncia ndo houvesse existido. Qualquer notificagdo, documento ou item dado a ou
recebido por um advogado ou Corretor (incluindo corretor de transagao) representando uma das Partes sera o mesmo que
haver sido entregue a ou recebido pela Parte a que se destina.

13. CONTRATO INTEGRAL: Este Contrato é o contrato integral entre o Adquirente e o Vendedor. Exceto por acordos de
corretagem, nenhum acordo anterior ou atual obrigara o Adquirente, o Vendedor ou o Corretor, a menos que integrado a este
Contrato. Modificagdes feitas a este Contrato nio terdo poder obrigatério a menos que por escrito, assinada ou rubricadas pela Parte
que se obriga. Assinaturas, rubricas, documento referidos neste Contrato, duplicatas, e modificacdes escritas comunicadas
eletronicamente ou em papel serdo aceitas para todos os fins, incluindo a entrega, e terdo poder obrigatorio. Termos inseridos a méo
ou datilografados ou anexados a este Contato prevalecem sobre termos pré-impressos. Se qualquer disposi¢éo deste Contrato é ou
tornar-se invalida ou inexequivel, todas as outras disposi¢des retém sua efetividade. O Adquirente e o Vendedor usardo de diligéncia
e boa fé no desempenho de todas as obrigagbes sob este Contrato. Este Contrato ndo sera registrado em nenhum cartério publico.
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14. TRANSFERABILIDADE; PESSOAS OBRIGADAS: O Adquirente nao podera transferir este Contrato sem a autorizagao escrita
do Vendedor. Os termos “Adquirente”, “Vendedor’ e “Corretor” podem ser usados no singular ou plural. Este Contrato obriga os
herdeiros, administradores, executores, representantes pessoais e cessionarios (se permitido) do Adquirente, do Vendedor e do
Corretor.

INADIMPLENCIA E RESOLUGAO DE DISPUTAS

15. INADIMPLENCIA: (A) Inadimpléncia do Vendedor: Se por qualquer razdo outra que a falha do Vendedor de fazer seu titulo
comerciavel apos esforgo diligente, o Vendedor deixe de, negue-se a ou negligencie o cumprimento deste Contrato, o Adquirente
pode optar por receber a devolugdo do seu deposito sem renunciar o direito de processar por danos ou cumprimento especifico, de
acordo com o Paragrafo 16. O Vendedor também sera responsavel perante o Corretor pelo valor total da comisséo de corretagem. (b)
Inadimpléncia do Adquirente: Se o Adquirente deixar de cumprir este Contrato dentro do tempo especificado, incluindo o
pagamento de todos os depdsitos em tempo habil, o Vendedor pode optar por reter ou cobrar todos os depdsitos pagos e acordados
como pagaveis como liquidagdo de danos ou processar pelo cumprimento especifico de acordo como Paragrafo 16; e o Corretor
recebera, mediante requerimento, 50% de todos os depositos pagos e acordados como pagaveis (a ser dividido equitativamente entre
corretores cooperantes, exceto quando o Fechamento nédo ocorra devido ao Adquirente nao ter obtido.Einanciamento apés fornecer o
Compromisso, em qual caso a porgado dos depodsitos cabivel ao Corretor irda apenas para o Agente"dg_J..lsté@ ) até o total integral da
taxa de corretagem. \

\
16. RESOLUGAO DE DISPUTAS: Este Contrato seré4 interpretado segundo as leis ¢aFlérida. 4‘ (gas as contnoversuas reclamacbes e
outras questdes em disputa resultantes de ou relativas a esta transagéo ou est /at ou s‘u\\q\agao/éep*éo resolvidas como a
v

seguir:
(a) Disputas referentes direito a depodsitos feitos e acordados: O Adqwfeﬁ( o\)‘.en do?‘iérae—;‘fé dias da data em que as
demandas conflitantes sejam feitas para tentar resolver as disputas através de'( g‘x nado tiverem sucesso, o Agente
Caucionério apresentara a disputa, se assim requerido pela lei da Flérida, a a(bﬁro/c;"xsua scojha corte da Flérida ou a Florida
Real Estate Commission (Comissao Imobilidria do Estado da FIorlda)‘,A-dee a0 (10 iblt/o/x entenca ou ordem obrigara ambos,
Adquirente e Vendedor.
(b) Todas as outras disputas: O Adquirente e o Vendedor teréofS dlas dad Msu;g‘%ento da disputa para tentar resolver
a questdo por mediagdo; caso ndo tenham sucesso, as Partes \reﬁl:rao a‘disputa por arbitragem de parte neutra e com

autoridade para obrigar ambos, no municipio onde a Propriedade esta situada. O;arbitro ndo podera alterar os termos do Contrato
ou conferir curas ndo previstas neste Contrato. O laudo arbitral sera base dp p o maior das provas e relatara a descoberta de

fatos e a autoridade contratual na qual se baseia. Se as Partes, concordarem e descobrimento, isto sera feito de acordo
com as “Florida Rules of Civil Procedure” {Regras Procedi C|V|I da IE*[ ) e o arbitro resolvera todas as disputas
resultantes de descobrimento. Quaisquer rtador de“alvara imobiliafio ou empresa nomeada no Paragrafo 19 sera

apresentada para arbitragem apenas se o co
Esta clausula sobrevivera o Fechamento.
(c) Mediacao e arbitragem; despesas: (ﬂf ia6do” "¢ um rg_ggss{) no qual as Partes tentam resolver uma disputa mediante

onsentir por escrito em tornar-se parte do procedimento.

apresentacdo a um mediador neutro que fadilita a re Iu o da disputa, mas que ndo tem poderes para impor decisdo as Partes.
A Mediagdo seguira as regras da “American Arbitrat sociation - AAA” (Associagdo Americana de Arbitragem) ou outro
mediator acordado pelas Partes. As Parte d| jdirdo eqlu fvamente as taxas de mediagdo, se houver alguma. “Arbitragem” é um
processo no qual as Partes resol Kem Uma de audiéncia perante um individuo neutro que decide a questao e cuja
decisdo obriga as Partes. A,f ré‘g,em egun'a _as- egras da AAA ou outro arbitro acordado pelas Partes. Cada Parte da
arbitragem pagara por suas pr pria ustos e despesas, inclusive honorarios advocaticios e dividirdo equitativamente as
taxas do arbitro e as de mmls‘;ra rbfi‘tr
GENTE CAUCIONARIO E CORRETOR
: 0 Adqg; o Vendedor autorizam o Agente Caucionario a receber, depositar e reter fundos e
ito a cobFanca, desembolsa-los com a devida autorizagdo e de acordo com as leis da Florida e os
termos deste C i desembolso de taxas de corretagem. As Partes concordam que o Agente Caucionario ndo sera
responsavel per trega equivocada de itens caucionados ao Adquirente ou ao Vendedor, a menos que tal ato seja
resultante de violagao+intenci ste Contrato ou negligéncia grossa por parte do Agente Caucionario. Se o Agente Caucionario
expor os bens cauciona |n rvencao de terceiros, o Agente Caucionario pagara por todas as taxas de registro e custos com
fundos do depdsito e reco onorarios advocaticios razoaveis e custos a serem pagos dos fundos caucionados ou equivalente e
cobrados e outorgados como custas da corte em favor da parte prevalecentes. Todas as reclamagdes contra o Agente Caucionario
serdo arbitradas, desde que o Agente Caucionario consinta a arbitragem.

17. AGENTE
outros itens en

18. CONSELHOS PROFISSIONAIS; RESPONSABILIDADE DO CORRETOR: O Corretor aconselha ambos Adquirente e Vendedor
a verificarem os fatos e representagdes que sdo importante para eles e consultar profissionais competentes para aconselhamentos
legais (por exemplo interpretagdo de contratos, determinacdo dos efeitos das leis sobre Propriedade e transagio, condi¢do da
titularidade, requerimentos de notificagdo sobre investidores estrangeiros, etc.), e para conselhos fiscais, condicdes da propriedade,
condigdes ambientais e outros conselhos especializados. O Adquirente compreende que o Corretor ndo reside na Propriedade e que
todas as representagbes (orais, escritas ou por outros meios) feitas por este sdo baseadas nas representacdes do Vendedor ou
registros publicos. O Adquirente concorda em confiar somente no Vendedor, inspetores profissionais e 6rgdaos governamentais
para verificar as condigoes da Propriedade, area e fatos que possam afetar o valor da Propriedade de forma substancial. O
Adquirente e o Vendedor, respectivamente, pagardo todos os custos e despesas, incluindo honorarios advocaticios razoaveis em
todos os niveis, incorridos pelo Corretor, seus superiores, diretores, agentes e funcionarios em conexdo com ou resultantes de
declaragdes errbneas da parte do Adquirente ou Vendedor ou caso estes ndo cumpram suas obrigagdes contratuais. O Adquirente e
o Vendedor exoneram e liberam Corretor, seus superiores, diretores, agentes e funcionarios de quaisquer responsabilidades por
perdas ou danos baseadas em (1) declaragbes errbneas ou ndo cumprimento de obrigagbes contratuais por parte de ambos
Adquirente e Vendedor; (2) realizagao pelo Corretor, a pedido do Adquirente ou Vendedor, de qualquer tarefa que exceda os limites dos
servigos regulados pelo Capitulo 475, F.S., como emendado, incluindo referéncia do Corretor, recomendacdes ou retengao de qualquer
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contratado / vendedor; (3) produtos e servigos prestados por qualquer contratado / vendedor; e (4) despesas incorridas por qualquer contratado
/ vendedor. Cada um, Adquirente e Vendedor, assume total responsabilidade pela selegdo e compensacio de seus respectivos contratados /
vendedores. Este paragrafo ndo isonera o Corretor de suas obrigagdes estatutérias. Para efeito deste paragrafo, o Corretor sera tratado como
uma das partes deste Contrato. Este paragrafo sobrevivera o Fechamento.

19. Corretores: O(s) portadore(s) de alvara e o(s) corretor(es) abaixo nomeados serdo chamados coletivamente de “Corretor”. Instrugdo ao
Agente do Fechamento: Ambos Adquirente e Vendedor instruem o agente do Fechamento a distribuir, no Fechamento, o valor total das
taxas de corretagem como especificado em acordo de corretagem separado com as Partes e acordos de cooperagédo entre os Corretores,
exceto a medida que o Corretor tenha retido tais taxas dos fundos caucionados. Na auséncia de tais acordos de corretagem, o agente do
Fechamento desembolsara as taxas de corretagem como indicado a seguir. Este paragrafo nio sera utilizado para alterar nenhum MLS
(Servigo de Listagem Muiltipla) ou outra oferta de compensacéo feita pelo Vendedor ou corretor da listagem a corretores cooperantes.

T

Agente de Vendas/ Alvara no. Empresa Vendedora/Taxa de Corretagem/($ pu\ka\b\{r‘ego de compra)
Agente de Vendas da Listagem/ Alvara no. Empresa com a Llstagem/Ta a}de Corre@\@ ou/)p dJo prego de compra)

. APENDICE E TERMOS ADI “12,’ 2

20. APENDICE: Os seguintes termos adicionais estao incluidos no apéndice e 96?;&& este CorTEr_a1"[6/(marque o apropriado):

QA. Associagdo de Condominio OK. Declaragbes de Moradias anteridres %nd lease da propriedade

OB, Associacs o a 1978 (LBP) LT ,{ i
. Associagao de Proprietarios —— {O7. Rezofigamento

— aL. Seguro it | S Tlafsterenci
QC. Financiado pelo vendedor 9 2 L\ ‘Dpﬁsferenma
QD. Assuncao de hipoteca UM. Moradia para |dosq>s f eclaragdo de Revelacbes da

QE. Financiado pelo FHA UN. I?lgalﬁgedade sem Ug %nasﬁ Propriedade
QF. Financiado pelo VA 0X. Permuta pela Seg¢ao 1031

QG. Taxas para casa novas 0w v T -;( Clausulas adicionais
Outro

sada na QOutro
QdOutro

UO. Conta com jures

UH. Como esta com direito a inspegao
Ul. Inspecdes
UJ. Revelagbes sobre isolamento

21. ITENS ADICIONAIS:
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Pretende-se que este contrato tenha validade legal. Se ndo for completamente compreendido, busque o conselho de um
advogado antes de assinar.

OFERTA E ACEITACAO
(Marque se apropriado: [| Adquirente recebeu uma declaragédo de revelagdo do imdvel por escrito do Vendedor antes de fazer esta
Oferta).
O Adquirente oferece comprar a Propriedade nos termos e condi¢gdes acima. A menos que o Contrato seja assinado pelo Vendedor e
uma coépia entregue ao Adquirente até a(s) hora(s), em de de , esta oferta sera revogada e o
depdsito do Adquirente devolvido, sujeito a cobranga dos fundos.

Data: Adquirente: e

Nome em letra de forma: /',,,F—H-_, \\L

F rl
Data: Adquirente: A [ I: X
Tel.: Nome em letra de forma: 3} R Fof
Fax: Endereco: A e R N T
E-mail: Bt B el TN TN e
A" _If _.", /:I‘ e

Data: Vendedor: | 1 £ 5

Nome em letra de forma: o ATE A e

4 | .r'l
Data: Vendedor: ,//'_H'j 5 E\‘—’/_:f
Tel.: Nome em letra de forma: [ P
Fax: Endereco: Y 11
E-mail: 2N Pl
\\\ Y™ :
CONTRA-OFERTA /'REJEIGAO" "’Q
01 Vendedor faz contra-oferta ao Adquirente ( aceit ontra-ofer{a, 6,Adquiren ve assinar ou rubricar os termos da contra-
oferta e entregar a copia da aceitagéo ao Ven té das, 17400 horas}dﬁl de . [1 O Vendedor
rejeita a oferta do Adquirente. ¥ i
- o

Data de Validade: Data al a Giltina das Partes assinou ou rubricou a aceitagio da oferta final.

Adquirente ( ) ( ) € Vendedor ( ) &, \ ) confirmantecibo da copia desta pagina, que é a pagina 9 de 9 paginas.
&

—

ngdg_R__lgﬁ_l/(;Rs nédo fazem qualquer representacgéo relativamente a validade legal ou
ulario em nenhuma transagéao especifica. Este formulario padronizado ndo deve ser
utilizada em transacdes comﬁple':gaé} ou/C n os extensos ou aditivos. Este formulario esta disponivel para uso por toda a
industria imobiliaria e nao pl‘ét‘qndefldgn ificar ¢ rio como REALTOR. REALTOR € marca registrada de uma coletividade de membros
que pode ser utilizada a al\é'por porEad@reJS/’id alvara que sejam membros da National Association of REALTORS e que aderem a seu

-~
A Associagao de REALTORS € a Orgé oCi
suficiéncia de qualquer das dispoﬁi es deste fi
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