Contrato de Venta y Compra de Propiedad
Residencial

La Asociacion de Realtors de Florida

This spanish guide to the FAR Residential Sale and Purchase Contract and
Comprehensive Addendum is solely intended as a guide to the English language contract
forms. It is not intended for use as a legal document/agreement between the parties and it
is not to be incorporated by reference or otherwise into the FAR Residential Sale and
Purchase Contract or Comprehensive Addendum. Any ambiguities or conflicts between
the spanish terms and the corresponding English language forms are to be construed
according to the terms and legal meaning of the words or phrases in the English language
forms. If you have any questions regarding the terms of your contract seek the advice of
an attorney prior to signing your contract.
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El intento es que esta guia en espaiol sobre el Contrato de Venta y Compra de Propiedad
Residencial y el Apéndice Comprensivo de FAR se use solamente como una guia sobre
los contratos impresos en inglés. Esta guia no se debe usar como un documento-contrato
legal entre las partes y no se debe incorporar este documento por referencia o de
cualquier otro modo al Contrator de Venta y Compra de Propriedad Residencial y el
Apéndice Comprensivo de FAR. Cualquier ambiguedad o conflicto entre los términos en
espainol y las formas impresas en inglés correspondientes seran interpretadas de acuerdo
con los términos y sentido legal de las palabras y frases en las formas impresas en inglés.
Si usted tiene cualquier pregunta sobre los términos de su contrato consulte con un
abogado antes de firmarlo.
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Contrato de Compraventa Residencial: Anexo General
FLORIDA ASSOCIATION OF REALTORS ® (“Asociacién de agentes inmobiliarios del Estado de Florida”)

Las clausulas que constan a continuacion se incorporaran al Contrato celebrado entre (el Vendedor) vy
(el Comprador) con relacion a la Propiedad descrita como soélo si las
partes lo firman con su inicial:

DIVULGACION DE INFORMACION DE LA ASOCIACION
( ) ( )-( ) ( ) A. Asociacion de Condominio: La Propiedad constituye un condominio sujeto a las normas y
reglamentacion de una asociacion de condominio (la “Asociacion”). La garantia del Vendedor conforme al Parrafo 8 del Contrato o al Parrafo H del
Anexo General (de corresponder) se aplica a la unidad y a los elementos comunes limitados pertenecientes a la Propiedad_y no a los elementos
comunes u otros bienes.
(1) Documentos: El Vendedor debera entregar al Comprador, a cargo del Vendedor, los documentos del condominio

el sub-parrafo (8), no mas de 3 dias después de la Fecha de Vigencia (si el Comprador ya ha recibido,los docu entos;i\solici indique recibo
firmando aqui con la inicial ( ) ( ) Fecha recepcion / i no se pr cierre*dg-€ste Contrato
el Comprador devolvera inmediatamente los documentos al Vendedor y, en ausencia de ello, el Cd{n rador-aufori ente de Depodsito en
Garantia a reintegrar al Vendedor US$ del depdsito por el costo de los documentos. -

(2) Aprobacion de la Asociacion: Si la declaracion de condominio o sus estatutos le otorgan.a la Asoq{acﬁzlhh{ecﬁp de ‘dprobar al Comprador
como adquirente, este Contrato quedara sujeto a la aprobacién de la Asociacion. El Comr solicitaratJa aprobacidn dentro de los dias
posteriores a la Fecha de Vigencia y realizara esfuerzos diligentes para obtener la aprobacion;<ingtus _pZF:

1% s@nalmente y pagar los gastos
g |g|dos r la Asociacién para completar

8 eI deposito del Comprador a menos que

vinculados si fuera necesario. El Comprador y el Vendedor firmaran y otorgaran cualesquiera doe
la transferencia. Si el Comprador no fuera aprobado, este Contrato se extinguira y el Venc_igd_gr dev
este Contrato disponga lo contrario. /ﬂ_ﬁ/

(3) Derecho de Acrecer: Si la Asociacion tiene la primera opciéon de compra para adquirir I&Propiedaerest éntrato quedara sujeto a la decision de la
Asociacion de no ejercer ese derecho. Dentro de los 3 dias posteriores a la recepc(c’m e la isién de la Asociacion, el Vendedor notificara la
decision por escrito al Comprador. Si la Asociacién ejerce su derecho, este Contrato se\exﬁrk e r'éintegraré el depdsito del Comprador a menos
que este Contrato estipule lo contrario y el Vendedor abonara la comisié om;}é{ta &e[ Corresig/

consiguio la venta. et
(4) Gastos de Transferencia/Solicitud: El Comprador abonara todo gasto de Kal{s:rﬁmé y/o solicitud que cobre la Asociacion.

(5) Estacionamiento: El Vendedor cedera al Comprador el(los) lugartes) dg estagionarnie , al cierre.
i Fecha ?glerre y todas las comisiones que cobre la Asociacion para

y cargos similares periddicos y los alquileres de cualesquiera

encia la Asociacion impone una cuota especial por mejoras, trabajos o
de 13 Eegha de Cierre y el Comprador abonara todos los montos adeudados
e(?n cimiento de ninguna cuota especial pendiente o de otro tipo que esté

al cierre en reconocimiento a que el Corredor

servicios, el Vendedor abonara todos los mont
después de la Fecha de Cierre. El Vendedor deelara
considerando el Condominio, excepto lo siguiente: .~~~ ~
El Vendedor declara que no tiene conocimiento d’e ulrf'ch e%te o previsto que afecte la Propiedad o los elementos comunes, si hubiere, excepto
lo siguiente:

El Vendedor declara que la cuota de mantenlmleht{abﬂ{al a;% §nd/e a:

"

us$ por para P

us$ por :‘/ paf‘a} \ N

us$ por h)ar N

y que la Propiedad O tiene Elr'ﬁ'o_tle dn F/rrer}ldam»e/mo de terreno o recreacion. Si existe un arrendamiento de terreno o recreacién, el pago actual
asciende a US$ r mpes. . --EPZ

(7) Sistemas de Rociadores: SI'{:OS P RIOS DE LAS UNIDADES VOTARON PARA NO PROCEDER A LA MODERNIZACION DE CADA
UNIDAD CON UN RGCI CONTRA INCENDIOS U OTRO SISTEMA DE SEGURIDAD DE DISENO DE INGENIERIA, EL VENDEDOR DEBERA

SUMINISTRAR

PARA NO PROC MODERNIZACION.

(8) Acuse de Recibo dél.Co %orlDivulgacién de Informacién del Vendedor: (Marque donde corresponda)
C

TES DEL CIERRE, UNA COPIA DEL AVISO DE LA ASOCIACION DE CONDOMINIO DE LA VOTACION

0 POR EL PRESENTE PRADOR RECONOCE QUE SE LE HA SUMINISTRADO UNA COPIA VIGENTE DEL REGLAMENTO DEL
CONDOMINIOPROPIEDAD, ACTA CONSTITUTIVA DE LA ASOCIACION, ESTATUTOS Y NORMAS DE LA ASOCIACION Y UNA COPIA DE LA
INFORMACION FINANCIERA DEL ULTIMO EJERCICIO CERRADO Y UN DOCUMENTO CON LAS PREGUNTAS Y RESPUESTAS MAS
FRECUENTES A MAS TARDAR 3 DIAS, EXCLUYENDO SABADOS, DOMINGOS Y FERIADOS, PREVIOS A LA FORMALIZACION DE ESTE
CONTRATO.

0O EL COMPRADOR PODRA ANULAR ESTE CONTRATO CURSANDO AVISO POR ESCRITO DE SU INTENCION DE RESCINDIR DENTRO DE
LOS 3 DIAS, EXCLUYENDO SABADOS, DOMINGOS Y FERIADOS, POSTERIORES A LA FECHA EN QUE EL COMPRADOR HAYA FORMALIZADO
ESTE CONTRATO Y RECIBIDO UNA COPIA VIGENTE DEL REGLAMENTO DEL CONDOMINIO, ACTA CONSTITUTIVA, ESTATUTO Y NORMAS
DE LA ASOCIACION Y UNA COPIA DE LA INFORMACION FINANCIERA DEL ULTIMO EJERCICIO CERRADO Y UN DOCUMENTO CON LAS
PREGUNTAS Y RESPUESTAS MAS FRECUENTES S| ASi LO HUBIERA SOLICITADO POR ESCRITO. NO TENDRA EFECTO NINGUNA
SUPUESTA DISPENSA DE ESTOS DERECHOS DE ANULABILIDAD. EL COMPRADOR PODRA PRORROGAR EL PERIODO DE CIERRE POR NO
MAS DE 3 DIAS, EXCLUYENDO SABADOS, DOMINGOS Y FERIADOS, DESPUES DE QUE RECIBA EL REGLAMENTO DEL CONDOMINIO, ACTA
CONSTITUTIVA, ESTATUTO Y NORMAS DE LA ASOCIACION Y UNA COPIA DE LA INFORMACION FINANCIERA DEL ULTIMO EJERCICIO
CERRADO Y UN DOCUMENTO CON LAS PREGUNTAS Y RESPUESTAS MAS FRECUENTES S| LO SOLICITA POR ESCRITO. EL DERECHO
DEL COMPRADOR DE ANULAR ESTE CONTRATO SE EXTINGUIRA AL CIERRE.
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Las clausulas que constan a continuaciéon se incorporaran al Contrato celebrado entre (el Vendedor) vy
(el Comprador) con relacién a la Propiedad descrita como sélo si las
partes lo firman con su inicial:

( ) ( ) - ( ) ( ) B. Asociacion de Propietarios: La Propiedad constituye una comunidad
con una asociacién de propietarios O voluntaria O obligatoria (ver informaciéon resumida a continuacion) (la “Asociacion”). La
garantia del Vendedor conforme al Parrafo 8 del Contrato o al Parrafo H del Anexo General (de corresponder) se aplica sdlo a la
Propiedad y no comprende las dreas comunes o instalaciones descriptas a continuacion.

Aviso: Los documentos de la Asociacion podran obtenerse en la oficina de registro del condado o, si no son regisfros publicos, en la
oficina del urbanizador o administrador de la Asociacion. La Propiedad podra estar sujeta a estipulaciones regtrictivas~egistradas que
rijan el uso y ocupacion de los bienes en la comunidad y podran estar sujetos a cuotas especiales.

(1) Aprobacion de la Asociacion: Si los documentos de la Asociacion le otorgan a éste el derécho de
adquirente, este Contrato quedara sujeto a dicha aprobacién de parte de la Asociacién. EI C ' raqrqr _§gli i
de los dias posteriores a la Fecha de Vigencia (si queda en blanco se entendera 5 dia /y’reallzar
obtener la aprobacion, incluso comparecer personalmente y pagar los cargos vinculados si fuef"ﬁe saﬁp Comprador vy el
Vendedor firmaran y otorgaran cualesquiera documentos exigidos por la Asociacion gara compfetah la tr fer?nma Si el Comprador
no fuera aprobado, este Contrato se extinguira y el Vendedor devolvera el deposits g€ _j nos que este Contrato
disponga lo contrario.
(2) Derecho de Acrecer: Si la Asociacion tiene la primera opcién de compra pi;a(adqu'q'

ir 1a 'edad, este Contrato quedara sujeto
a la decision de la Asociacion de no ejercer ese derecho. Dentro de los 3 pd/sterlor a recepcion de la decisiéon de la
Asociacion, el Vendedor notificara la decision por escrito al Comprador. ?I la Asocnacﬁn eferce su derecho, este Contrato se
extinguira. Se reintegrara el depdsito del Comprador a menos que este Cor{tra\o\hitldule lo contrario y el Vendedor abonara la
comision completa del Corredor al cierre en reconocimiento a que el C edor‘t:od‘s;gwo a vehta.

(4) Gastos: El Comprador abonara todo gasto de solicitud, transfe gia‘s/cuo;ﬁ deingreso que cobre la Asociacion. El Vendedor
abonara las multas sobre la Propiedad a la Fecha de Cierre y dem S rgos qﬁe 1t:obre la Asociacién para brindar informacién sobre
sus honorarios o la Propiedad, y mantendra al dia las expens cargos a;)es berlodlcos y los alquileres de cualesquiera areas de
recreacion a la Fecha de Cierre. Si con posterioridad a la Feégha gencna Asociacién impone una cuota especial por mejoras,
trabajos o servicios, el Vendedor abonara todos los m antes de la Fecha de Cierre y el Comprador abonara todos
clara que no tiene conocimiento de ninguna cuota especial
siguiente:

pendiente o de otro tipo que esté considerando
us$ por
En la actualidad, la Asociacion de Propletarlos cgﬁ?éﬁgs\s\gusntes expensas/cuotas:

us$ por
us$ por A \ ~
us$ por o N, i ?/

T N
(4) Resumen de Divulgacion, .de lwfﬁnﬁa/e’i?l para Asociaciones Obligatorios: S| NO SE HA SUMINISTRADO EL RESUMEN DE LA
DIVULGACION DE INFORMACIO EX&SIDA EL ARTICULO 720.401, ESTATUTOS DEL ESTADO DE LA FLORIDA, AL PROBABLE
COMPRADOR ANTES DEfORMALIZA \If;;%(zONTRATO DE VENTA, EL COMPRADOR PODRA ANULAR ESTE CONTRATO CURSANDO
AVISO POR ESCRI INTENCION ESCINDIR AL VENDEDOR O AL AGENTE O REPRESENTANTE DEL VENDEDOR DENTRO DE
LOS 3 DIAS POSYERI RECEPCION DE LA INFORMACION RESUMIDA O CON ANTERIORIDAD AL CIERRE, DE AMBAS FECHAS LA

“RMINO. NO TENDRA EFECTO NINGUNA SUPUESTA DISPENSA DE ESTOS DERECHOS DE
MPRADOR DE ANULAR ESTE CONTRATO SE EXTINGUIRA AL CIERRE.

QUE TENGA LUGAR
ANULABILIDAD. EL

e,

Resumen de Divulgacion de rmacion de (Nombre de la Comunidad)
(1) COMO COMPRADOR DE PROPIEDAD EN ESTA COMUNIDAD, USTED TENDRA LA OBLIGACION DE SER MIEMBRO DE LA ASOCIACION DE
PROPIETARIOS.

(2) SE HAN REGISTRADO O REGISTRARAN ESTIPULACIONES RESTRICTIVAS QUE RIGEN EL USO Y OCUPACION DE LA PROPIEDAD DE
ESTA COMUNIDAD.

(3) USTED ESTARA OBLIGADO A PAGAR CUOTAS A LA ASOCIACION. LAS CUOTAS PODRAN ESTAR SUJETAS A CAMBIOS PERIODICOS.

DE SER APLICABLE, EL MONTO ACTUAL ASCIENDE A US$ POR
TAMBIEN ESTARA OBLIGADO A PAGAR CUALESQUIERA CUOTAS ESPECIALES IMPUESTAS POR LA ASOCIACION. DICHAS CUOTAS
ESPECIALES SERAN SUSCEPTIBLES DE MODIFICACION. DE SER APLICABLE, EL MONTO ACTUAL ASCIENDE A US$ POR

(4) USTED PUEDE ESTAR OBLIGADO A PAGAR CUOTAS ESPECIALES A LA MUNICIPALIDAD, CONDADO O DISTRITO ESPECIAL
CORRESPONDIENTE. TODAS LAS CUOTAS SON SUSCEPTIBLES DE CAMBIOS PERIODICOS.

(5) LA FALTA DE PAGO DE UNA CUOTA ESPECIAL O CUOTAS GRAVADAS POR UNA ASOCIACION DE PROPIETARIOS OBLIGATORIO PODRIA
RESULTAR EN UN GRAVAMEN SOBRE SU PROPIEDAD.

(Ver Continuacion)
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( ) ( ) - ( ) ( ) B. Asociacion de Propietarios (CONTINUACION)

(6) PUEDE SER QUE UNA DE LAS OBLIGACIONES POR PERTENECER A LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS SEA LA DE PAGAR UN
ALQUILER O DERECHOS POR USO DE LA TIERRA CORRESPONDIENTE A INSTALACIONES DE RECREACION U OTRAS COMUNMENTE
UTILIZADAS. DE SER APLICABLE, EL MONTO ACTUAL ASCIENDE A US$ POR

(7) LA EMPRESA URBANIZADORA PUEDE TENER DERECHO A MODIFICAR LAS ESTIPULACIONES RESTRICTIVAS SIN LA APROBACION DE
LOS MIEMBROS DE LA ASOCIACION O DE LOS PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS.

(8) LAS DECLARACIONES DE ESTE FORMULARIO DE DIVULGACION DE INFORMACION SON DE NATURALEZA RESUMIDA Y, COMO
PROBABLE COMPRADOR, DEBERIA REMITIRSE A LAS ESTIPULACIONES CONTRACTUALES Y A LOS DOCUMENTOS QUE RIGEN LA
ASOCIACION ANTES DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD. Ll

(9) ESTOS DOCUMENTOS SON OBJETO DE REGISTRO PUBLICO Y PUEDEN OBTENERSE EN LA OFICINA DE EGISTRO.DEL CONDADO
DONDE SE ENCUENTRAN LA PROPIEDAD O NO ESTAN REGISTRADOS Y PUEDEN OBTENERSE EN LA SOCIE IEEI\MO IA

El Comprador acusa recibo de este resumen antes de firmar este Contrato. {) -
Vi
Comprador Fecha Comprador | L _:'-) Fecha
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Las clausulas que constan a continuaciéon se incorporaran al Contrato celebrado entre (el Vendedor) vy
(el Comprador) en relacion con la Propiedad descrita como sélo si las
partes lo firman con su inicial:

FINANCIAMIENTO

( ) ( ) - ( ) ( ) C. Financiamiento del Vendedor: EI Comprador formalizara un pagaré e hipoteca en
pago de la compra a favor del Vendedor que O est¢ QO no esté subordinado a financiamiento de tercero por la suma de US$ , con
intereses anuales al % y pagaderos de la siguiente forma:

La hipoteca, pagaré y todo acuerdo de garantia deberan tener una forma aceptable para el Vendedor y seguir formas generalmente aceptadas en el
condado en el que se encuentran la Propiedad, preveran un cargo por mora y caducidad de plazos a opcién del acreedor hipotecario en caso de
incumplimiento del Comprador; otorgaran al Comprador el derecho de precancelar sin multa la totalidad o una parte del capital en cualquier momento
cobrando intereses solo hasta la fecha de pago; venceran en el momento de la venta o traslacion de dominio; y exigiran que e Comprador mantenga
la Propiedad asegurada, con el Vendedor como asegurado adicional, contra incendio (e inundacioén, si la Propiedad tran en una zona
inundable) con cobertura extendida por un monto no inferior al mayor entre el monto de la hipoteca y pagaré en pa ompta o el valor de
reposicion completa del bien inmueble. El Comprador suministrara al Vendedor antes del 1 de marzo de gada afio pfue d\escrit de haber abonado
la totalidad de los impuestos inmobiliarios del afio anterior. El Comprador autoriza al Vendedor a ol}}ger informasipn crediticia, ral y demas
informacion necesaria para determinar capacidad crediticia para el financiamiento. El Vendedor cursaré".@v so,eserita,al Gomptrador dentro de los 10
dias posteriores a la Fecha de Vigencia si decide no efectuar el préstamo. En caso de no cursar aviso, ? /(_efrldg\(:lor i A

solicitado. P Ay
( ) ( ) - ( ) ( ) D. Asuncién de Hipoteca: El Coor torﬁaré"-{asumi 4 ylpagara la primera hipoteca

- - ; ', )
existente a N° de Préstamo por el monto aproximdde™de US$ / actualmente pagadera a
us$ por mes, incluyendo capital, intereses, 0 impuestos y seguro con una tasa de i?ﬁgrg;s D,,.e" O otra (sirvase describir)
de % que O se reajustara U no se reajustara después de la_asynciol dp cambio en la hipoteca se ajustara en el

saldo adeudado al cierre sin ajustar el precio de compra. El Comprador abonara las co 'sioney’por tra Bncia/asuncion y comprara la cuenta de
deposito en garantia del Vendedor doélar por délar. Si el prestador desaprueba al C mpfé'aor o latasa. g€ interés sobre la transferencia supera
% o la comisiéon por transferencia/asunciéon supera los US$ , este tonlrato se féxtihguiré y se devolverad/n elllos depésito/s del
Comprador a menos que cada parte elija abonar el excedente. N \ J /
( ) ( ) - ( ) ( )E. Financiamien:{p«dé- FHA: (ehlg sigdfsptéjdeclaracién se utilizara la palabra “adquirente”
para hacer referencia al Comprador) “Queda expresamente acordado que in eppﬁ' ntenj,eknté'de'bualesquiera otras disposiciones en este contrato, el
adquirente no estara obligado a celebrar la compra de la propiedad descrita[en | prese(fte 6 a incurrir en sancion alguna como pérdida de la reserva,
depdsitos u otros a menos que el adquirente haya recibido una dec ciér\e(siﬁ'tﬁed copformidad con los requisitos HUD/FHA o VA (Asuntos de
Veteranos), del Director Federal de Viviendas, Departamento de Astintos‘de Veterano'sf?/(; un prestador con Otorgamiento Directo' estableciendo la
valuacién de la propiedad en una suma no inferior a los US$ Ika‘dqtrir nte tendra el privilegio y la opcion de seguir adelante con la
i a valuacion para determinar la hipoteca maxima que asegurara el
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (H¥D). i i elvalor ni la condicion de la propiedad. El adquirente debe asegurarse
por si mismo de que el precio y condicién de la propi . Si el Comprador elige seguir adelante con el Contrato sin tomar en
irecto H_ede de Viviendas, Departamento Estadounidense de Asuntos de Veteranos o
arse dentro de los 3 dias posteriores a la recepcién de la valuacion por parte del

un prestador con Otorgamiento Directo, y tal elegciop de
Comprador. I[ 3

(1) Gastos, Pagos Adelantados: El Vendedor aﬂo}r:;il@s ga@stospor preparacion de documentos, suscripcion y servicio de impuestos exigidos por el
la P

prestador; gastos de inscripcion por la ¢ i6n oteca del;,Comprador y hasta un costo maximo de US$ (si
queda en blanco se entendera US$ 250 El €ompradot abonara todos los pagos adelantados y depdsitos en garantia por impuestos, seguros

contra riesgos especificos, seguroﬂ_de'lla H}/;\“y gur ntra inundaciones, cuando resulte aplicable.

(2) Reparaciones: En caso de glewun-prest ¥ or,Jcame‘resultado de la valuacién de la FHA, exija reparaciones a articulos no cubiertos por la garantia
del Vendedor en el Parrafo ellrebntra o o*er’elsParrafo H del Anexo General (de corresponder), el Vendedor efectuara las reparaciones exigidas
hasta un costo maximo para_el Vé{ldedo e (si queda en blanco se entendera US$ 250,00). Las reparaciones exigidas a los articulos
garantizados estah sujétas ak Limite de Reparaciones definido en el Contrato. Si el costo de las reparaciones a articulos garantizados o no

garantizados supe imi ctivd, el Vendedor entregara al Comprador, dentro de los 3 dias posteriores a la recepcién del aviso de excedente

en el costo, aviso de pagar algunos, todos o ninguno de los montos excedentes. Si el Vendedor abona un monto inferior al
monto total del costo exceden omprador podra pagar el saldo o rescindir el Contrato. La eleccién del Comprador debe realizarse por escrito y
ser enviada al Vendedor d os 3 dias posteriores a la recepcion del aviso del Vendedor.

(3) Inspecciones a la Vivienda: EI Comprador ha recibido y firmado el aviso “Para Su Proteccion: Haga Inspeccionar su Casa”

(4) Certificacion de la FHA: El Comprador y el Vendedor son firmantes del Contrato. El corredor o agente inmobiliario del Comprador que participa
en esta operacion manifiesta: Certifico que los términos de este Contrato de Compraventa son fieles y correctos segun mi leal saber y entender y que
cualesquiera otros acuerdos celebrados entre estas partes en relacion con esta operacion son parte de este Contrato o se adjuntan a él.

Asociado de Ventas o Corredor Fecha Asociado de Ventas o Fecha
del Comprador Corredor del Vendedor
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Las clausulas que constan a continuaciéon se incorporaran al Contrato celebrado entre (el Vendedor) vy
(el Comprador) en relacion con la Propiedad descrita como sélo si las
partes lo firman con su inicial:

( ) ( ) - ( ) ( ) F. Financiamiento de VA: “Queda expresamente acordado que independientemente de
cualesquiera otras disposiciones en este Contrato, el Comprador no incurrira en sancién alguna como pérdida de la reserva ni estara obligado de otra
forma a celebrar la compra de la propiedad descripta en el presente si el costo o precio de compra del Contrato excede el valor razonable de la
propiedad segun lo establecido por el Departamento Estadounidense de Asuntos de Veteranos. Sin embargo, el Comprador tendra el privilegio y la
opcion de seguir adelante con la consumacion de este Contrato sin importar el monto del valor razonable establecido~por el Departamento

la recepcion de la valuacion por parte del Comprador.

El Vendedor abonara hasta US$ (si queda en blanco se entendera US$ 250,00) para c/ar los gast

Comprador. En caso de que un prestador, como resultado de la valuaciéon de VA, exija reparacione |cu|os

Vendedor en el Parrafo 8 del Contrato o en el Parrafo H del Anexo General (de corresponder), el Vended raml%rep agiones exigidas hasta
un costo maximo para el Vendedor de US$ (si queda en blanco se entendera U8§ 250 OO)r f{:sc:;}nam ines exigidas a los articulos
garantizados estan sujetas al Limite de Reparaciones definido en el Contrato. Si el coe las r‘epa cio ae;]a articulos garantizados o no
garantizados supera el limite respectivo, el Vendedor entregara al Comprador, dentro de los 3 dig pterla\rgqé*h scibido el aviso de excedente

en el costo, aviso escrito de su intencion de pagar el excedente en el costo o rescindir el Contrato.
( ) ( ) - ( ) ( ) G. Nuevas Tasas de Hipoteca;:-E-Ggmprador'no estara obligado a celebrar la compra a
menos que sea capaz de obtener el financiamiento a una tasa fija de interés que no supgre % o a*Wna tasa variable/ajustable de interés que no
supere % al otorgamiento, donde no se cobren mas de __ puntos de descuTnt Copif)'rado U aceptara U no aceptara una hipoteca
donde su mayor parte se amortiza al vencimiento (balloon). \

/

M o

FARA-8 Rev. 10/04 © 2004 FLORIDA ASSOCIATION OF REALTORS ® Todos los derechos reservados Pagina del Anexo No.



Las clausulas que constan a continuaciéon se incorporaran al Contrato celebrado entre (el Vendedor) vy
(el Comprador) en relacion con la Propiedad descrita como sélo si las
partes lo firman con su inicial:

PROPIEDAD

( ) ( ) - ( ) ( ) H. En el Estado en que se encuentra con Derecho de Inspeccion: Esta clausula
reemplaza los Parrafos 6 y 8 del Contrato pero no modifica ni reemplaza el Parrafo 9. El Parrafo 5(a) Limites de Reparacion por Termitas y de
Reparaciones asciende a 0%. El Vendedor no efectia ninguna otra garantia excepto que el titulo es perfecto. El Vendedor mantendra la Propiedad
en la misma condicion desde la Fecha de Vigencia hasta el cierre, excepto el desgaste habitual (“requisito de mantenimiento”) y trasladara el dominio
de la Propiedad en el estado en el que estan, sin obligacion de efectuar reparaciones. El Comprador podra, a su cargo, llevar a cabos inspecciones
profesionales y recorridas generales segun se describe mas adelante. Si el Comprador no realiza las inspecciones a la iene derecho en virtud
de este Parrafo en el momento oportuno, el Comprador renuncia al derecho de inspeccion y acepta la Propiedad en el estado en‘gue se encuentra. El
Vendedor permitira el acceso y proveera los servicios publicos para que el Comprador pueda realizar las inspeccio
los dafios a la Propiedad que se produzcan como resultado de las inspecciones y devolvera la Propiedagken la con8icion &n la que.estaban antes de la
inspeccion. El Comprador podra, al (“Periodo de Inspeccion”) (si queda en blancofse entendera d as posteriores a
la Fecha de Vigencia) efectuar todas y cualesquiera inspecciones a la Propiedad. Las inspeccion1ée_;ja an éré&\l;lf una persona que se
especialice, y tenga matricula habilitante (si asi lo exige la ley), en llevar a cabo inspecciones de e?fﬁ:;done noscomergiales o que tenga una
habilitacion del Estado de la Florida para reparar y mantener los articulos inspeccionados. I?é&mprad?r podra re.s\t:und17' este Contrato mediante aviso

por escrito al Vendedor dentro de los ___ dias (si queda en blanco se entendera 5 dias) a la fihallZ‘a{:lon de} Periodo de Inspeccion si el costo
estimado de tratamiento y reparaciones que el Comprador determina como necesarios superg i _/Para que la rescisiéon entre en

ie[e,»s/és estimaciones de reparaciones
y tratamiento del inspector o personas que cuenten con la correspondiente habilitaeidn~del Estadd. de la Florida para reparar los articulos
inspeccionados. Toda condicién no informada en forma oportuna se considerara acep Ie,pajé/ el Co or. El Comprador podra, el dia anterior a
la Fecha de Cierre o en cualquier otro momento que las partes acuerden, recorreryla ropiedg‘d”cpn elUnico fin de verificar que el Vendedor ha
cumplido con sus obligaciones contractuales. No puede plantearse ningun otro inconvgnie\(e;ci)m‘? resultado de esta recorrida.

-

( ) ( ) - ( ) ( ) . Inspeccione (mgrc_;flo quexqorres da)

4 (1) Auto Inspeccion: El Comprador y el Vendedor acuerdan que ﬁsrsqér:i:n)nf%nma incluso las partes, pueden llevar a cabo inspecciones
(excepto la inspeccién del Comprador respecto de organismos destructo maderg) aptorizadas en el Parrafo 8 del Contrato o el Parrafo H de este
Anexo. Sin embargo, si los hallazgos de la inspeccion difieren y rtes, no solver las diferencias, el Comprador y el Vendedor elegiran
en conjunto un inspector profesional, segun se define en el Parraf on fato y diran su costo en partes iguales. El informe de dicho inspector
sera vinculante para las partes.

U (2) Derecho a Rescindir Basado en los Resuiltad igh:fR€ntro del Periodo de Inspeccién mencionado en el Parrafo 6 del Contrato,
el Comprador podra, a su excluswo cargo, realizar*qualquijer inspeccion que desee en la Propiedad ademas de aquéllas a las que se hace referencia

la inspeccién, el Comprador podra rescindir eI aviso escrito al Vendedor junto con una copia de los resultados de inspeccién dentro
de los 2 dias posteriores a la finalizacion del erlodo de | 5
dafios que resulten de sus inspeccioneg.y-d vome}rzjé«&oﬁle d en la condicion en que estaba antes de la inspeccion. Esta obligacion se mantendra
vigente después de la extincion dzl/fn}rato se resgihde eI Contrato las obligaciones de las partes continuaran siendo las especificadas en el

o~ -1'1,,./,Il !" j
( ) ( - h, Fi )/ ) J. Divulgacion de Informacion sobre Aislamiento (Sélo Para Casas Nuevas): El
aislamiento ha sido o sera’in ta(e;jo enilas constfucciones nuevas de la siguiente forma

e Tipo Grosor Valor R del Fabricante

Paredes Comunes Entri Casa"ﬁaraje
Paredes Exteriores
Otros

FARA-8 Rev. 10/04 © 2004 FLORIDA ASSOCIATION OF REALTORS ® Todos los derechos reservados Pagina del Anexo No.



Las clausulas que constan a continuaciéon se incorporaran al Contrato celebrado entre (el Vendedor) vy
(el Comprador) en relacion con la Propiedad descripta como soélo si las
partes las firman con su inicial:

( ) ( ) - ( ) ( ) K. Declaracion de Advertencia sobre el Uso de Pintura a Base de Plomo en Viviendas
Construidas Antes de 1978: “Se notifica a todo comprador de cualquier derecho real sobre bienes inmuebles residenciales donde se hubiera
construido una vivienda residencial con anterioridad al afio 1978, que dicha propiedad puede estar expuesta al plomo como consecuencia el uso de
pintura a base de plomo que podria exponer a nifios pequefios al envenenamiento por plomo. El envenenamiento por plomo en nifios pequefios puede
producir dafios neurolégicos permanentes, inclusive problemas de aprendizaje, coeficiente intelectual reducido, problemas de conducta y deterioro de la
memoria. El envenenamiento por plomo también representa un peligro en particular para las mujeres embarazadas. El vendedor de cualquier derecho
real en una propiedad inmueble residencial tiene la obligacién de proporcionar al comprador toda la informacion de la que di sobre los peligros
de la pintura a base de plomo que se hayan determinado en evaluaciones o inspecciones de riesgo en poder del Vendedor, iftear al comprador
sobre cualquier peligro del que tenga conocimiento en relacion con la pintura a base de plomo Se recomienda realiz .' CiOM.0 inspeccion
respecto de posibles peligros por la pintura a base de plomo antes de realizar la compra.” A los efectos d ste Ane ilizara s siglas “PBP”

(1) PBP/RPBP en la Vivienda: El Vendedor no tiene conocimiento de la existencia de PBP/RPBP fviendz istros o informes
relacionados con PBP/RPBP, excepto lo que se indica a continuacién: (consignar toda la mformamo;(?/\r -RBP BP~de“que se disponga,
enumerar todos los documentos con que se cuente referidos a PBP/RPBP y propormonarlos@f\ﬁomprapor.llantes d\e.ac ptar su oferta)

PN ™ Jr

NN~ [

(2) Inspeccion de Riesgos Derivados de la Pintura a Base de Plomo: EI Comprador renun¢i
o inspeccion de riesgos para detectar la presencia de PBP/RPBP a menos que se m e este
Periodo de Inspeccion, llevar a cabo una evaluaciéon o inspeccion de riesgos para qg::tJar_/@ prese
dispuesto en el Parrafo 8(a) o H. Las condiciones referidas a PBP/RPBP que el Corrlprgdor cogsfa‘gre i
garantizados” a los efectos de los Parrafos 8(a) (2) y (3) solamente).
(1) Certificacion de Exactitud: EIl Comprador ha recibido el folleto titulado- Pﬁo;ejé liasdel Plomo en su Casa” y toda la informacién
indicada en el Parrafo (1). El agente matriculado ha informado al Vende, or,sup’bllg;\leq de pm(eﬂer toda la informacion referida a la pintura a
base de plomo y los riesgos derivados de la pintura a base de plomo en la propiedad ’,de'tﬁ:onformldad con las leyes federales (Titulo 42 del Codigo
de los Estados Unidos, Articulo 4852d), y es consciente de su respons b|I| d de a egurar el cumplimiento de dichas leyes. El Comprador, el
Vendedor y ambos agentes han revisado la informacién consi d?kxn_ su leal saber y entender, toda la informaciéon que han
proporcionado es verdadera y exacta. /

Comprador Fech\\ \\\_/dgﬂ-fdﬁr Fecha

d renho,dé"llevar a cabo una evaluacion
: (Q ElI Comprador puede, durante el
PBP/RPBP de conformidad con lo
atisfactorias se consideraran “articulos

Comprador Fegﬁa “--Mendedor Fecha
Agente del Comprador Fe‘cha\ ] ,\/ Agente del Vendedor Fecha
( ) ( ) - ( ) (_. \ )_L"Seguro (marcar la opcion que corresponda)

4 (1) Seguro de Propiet; flo i eI mpradgr-no logra obtener cobertura basica sobre la vivienda o contra incendio u otros riesgos de una
compafiia ase uradora stan ro de Cltlzen Property Insurance Corporation por una prima anual para el primer afio que no supere los US$
lor de compra y/o seguro contra inundaciones provisto por el Programa Nacional de Seguro Contra
Inundaciones !s?r un | primer afio que no supere los US$ o el % del valor de compra antes del
si queda blanco se entendera 5 dias antes de la Fecha de Cierre), el Comprador tendra derecho a rescindir el

presente Contrat;

amiso*por escrito al Vendedor
4 (2) Seguro contra Inu cZws: Se ha informado al Comprador que la Propiedad se encuentra ubicada en una zona que: Q ha sido definida
como inundable y se requiere una poliza de seguro contra inundaciones. O fue declarada zona de desastre por inundaciones después del 23 de
septiembre de 1994 y recibié ayuda federal con la condicién de que se obtuviera seguro contra inundaciones de conformidad con la legislacion
federal aplicable. Si la propiedad no se encuentra asegurada a la fecha de transferencia de dominio, el Comprador debera obtener dicha
cobertura contra inundaciones, debiendo mantenerla de conformidad con la legislacion federal aplicable respecto de la Propiedad.

( ) ( ) - ( ) ( ) M. Vivienda para Personas Mayores: El Comprador reconoce que el Condominio de
copropietarios, la sociedad inmobiliaria u otro proveedor inmobiliario tienen intenciones de que la Propiedad se utilice para proveer vivienda a personas
mayores, segun la definicion de la ley federal. Si bien ni el Vendedor ni el Corredor manifiestan que la Propiedad de hecho cumple con los requisitos
exigidos para convertirse en vivienda de personas mayores, el proveedor inmobiliario manifestado que proporciona vivienda a personas 4 mayores de
62 afios inclusive U mayores de 55 afios inclusive.
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Las clausulas que constan a continuaciéon se incorporaran al Contrato celebrado entre (el Vendedor) vy
(el Comprador) en relacion con la Propiedad descripta como soélo si las
partes las firman con su inicial:

DISPOSICIONES VARIAS

( ) ( )-( ) ( ) N. Propiedad sin Mejoras y/o Utilizada para Agricultura: Si la Propiedad es una parcela
de tierra sin mejoras y el objetivo es realizar las mejoras necesarias para un uso residencial o de otro tipo, el Comprador dispone de dias para,
mediante consulta a las autoridades publicas adecuadas o quien corresponda, quedar satisfecho de que la Propiedad tiene acceso al sistema publico
de cloacas y suministro de agua, o que se aprobara la instalacion en la Propiedad de un pozo y/o sistema privado de desagle cloacal, y de que la
zonificacién y demas reglamentaciones aplicables, inclusive las referidas a la coordinacion entre infraestructura y desarrollo (concurrency), no impiden
el uso que el Comprador desea darle a la Propiedad.
( ) ( ) - ( ) ( ) O. Cuenta de Fondos en Garantia (escrow) con Intereses: s los depositos
permaneceran en una cuenta de fondos en garantia que devenga intereses, los q ic 3 bonarse a
al cierre de la transaccion. Los depodsitos devengaran intéreses so fecha en que el
banco los recibe y acredita hasta la fecha en la que se notifica al agente de depdsito en garantia que se fa fijado fecha transaccion y
se transfieren los fondos. Antes de desembolsar los fondos, el agente de depdsito en garantia tiene dere /a"&*eduﬂc‘ﬁ"egl ses devengados la
suma de US$ en concepto de cargo por servicio. ¥
( ) ( ) - ( ) ( ) P. Contrato de Respaldo: (marcar cion qu c?rrespo\da)
U (1) Este Contrato de respaldo esta condicionado a la extincién de un contrato previo c@ entne el*Vende or)‘ un tercero en relacion con
la venta de la Propiedad. Si se extingue el contrato celebrado con anterioridad y el Vendedor:hotifica I extinci escrito al Comprador antes
de las 17:00 del dia , se eliminara esta condicion y el presente de“espaidgrpasaré a ocupar el lugar del
contrato principal. Si el Comprador no recibe aviso de la extincion del contrato.cglébrado “con anterioridad antes de la fecha indicada
precedentemente, podra rescindir este Contrato de respaldo en cualquier momento Wé;'c;m‘rreembo g0 det depdsito efectuado.
O (2) El Vendedor tendra derecho de continuar mostrando la Propiedad y ditoffecer y pé'rébrar de buena fe con terceros contratos de
compraventa de respaldo que quedaran condicionados a la extincién de este Cont YQ(;;QaI AI ¢elebrar un contrato de respaldo, el Vendedor
hara entrega al Comprador de una copia de dicho contrato, eliminando la-informacién referidd aa identificacion del tercero y precio de compra
pactado. A fin de continuar con el presente Contrato principal, el Compr ,debéra reahza,_.jude/[f)sno adicional de US$ dentro de
las 72 horas (a computarse como horas consecutivas y no dias habiles) después ge' r@ recepcién del contrato de respaldo. Al hacer entrega al
agente de depdsito en garantia del deposito adicional dentro del plazi % oyde 72 horas, el Comprador renuncia a las condiciones que
pudieran existir en relacion con el financiamiento y venta de su propledad; que endido que las partes llevaran a cabo el cierre en la Fecha
de Cierre. El deposito adicional se acreditara a nombre del I_&_@_r;e/:i'(le la transaccion. Si el Comprador no realiza el depésito
adicional en el plazo previsto, este Contrato principal se e bolsara al Comprador el depésito efectuado.

( ) ( ) - ( ) ( . - Intégés Personal en la Propiedad:

cuenta con una matricula para operar con bienes rak\ﬁsé i i .96 ivay tiene interés personal en la propiedad: (indicar si el matriculado esta
relacionado con alguna de las partes, si actua en carég dor o Véndedor, etc.)

( ) ( ) - ( ) ( i . ion:-(rharcar las opciones que correspondan)

4 (1) Acuerdo de Ocupacion Previa al Clirref& el Comprador ocupa la Propiedad antes de la fecha de cierre, éste aceptara la Propiedad en
las condiciones en que se encuentre a la -lfechq de oc¢upacidon, quedando el Vendedor eximido de realizar cualquier tipo de reparacion o
tratamiento, haciéndose cargo el Co orde m r Ja Propiedad, asumiendo toda responsabilidad por riesgos de pérdidas en la Propiedad
desde la fecha de ocupacion. I?/é:;ente

ausula reemblaza al Parrafo 9 del Contrato a partir de la fecha de ocupacion. EI Comprador y el
Vendedor firmaran un contrato de Id'ca 6n pomgscrito con clausulas que acordaran de comun acuerdo respecto de la ocupacion de la Propiedad
por parte del Comprador pfgma e.-‘re e'a trangaccion. El costo de la preparacion de dicho contrato sera asumido por el Comprador.
4 (2) Acuerdo de Ocup plc()(.Postf\r:ir aj.rC iérre: El Comprador y el Vendedor firmaran un contrato de locacion por escrito con clausulas que
re

specto de la gcupacion de la Propiedad por parte del Vendedor con posterioridad a la Fecha de Cierre. El costo
de la preparagi i rato ser mido por el Vendedor

rios. El Vendedor entregara al Comprador, dentro de los dias posteriores a la Fecha de Vigencia y

por su propia ctfe {as actualizadas del registro de locatarios; contratos de locacién; declaracién de ingresos y gastos del periodo 1°
de enero de ciembre de , como prueba de que la Propiedad generé un ingreso de US$ y gastos por US$

; y acuerdos terceros que continuaran en vigencia luego del cierre de la transaccién. El Comprador tendra derecho a rescindir el
presente Contrato mediante notificacion por escrito al Vendedor dentro de los dias posteriores a la Fecha de Vigencia si las declaraciones

entregadas difieren sustancialmente de las declaraciones efectuadas por el Vendedor. En caso de que el Comprador no curse aviso por escrito
en el plazo estipulado, se considerara que renuncia a esta facultad. Al momento del cierre de la transaccion, el Vendedor cedera los contratos de
arrendamiento y locacion y transferira los depositos y anticipos de alquiler al Comprador.

U (4) Desocupacion de la Propiedad por parte del Inquilino: La Propiedad actualmente se utiliza como inmueble de alquiler. El Vendedor se
asegurara de que el actual inquilino desocupe la Propiedad con anterioridad al plazo convenido para permitir la Recorrida de Inspeccion.

( ) ( ) - ( ) ( ) S. Venta/Arrendamiento de la Propiedad del Comprador: El presente Contrato esta
condicionado a la venta o arrendamiento de la propiedad del Comprador situada en
Si para el dia (“Fecha Limite”) la propiedad del Comprador no se ha vendido ni se firma un contrato de arrendamiento aceptable para eI

prestador del Comprador, el Comprador cursara aviso escrito al Vendedor, dentro de los 3 dias posteriores a la Fecha Limite, de la rescision del
presente Contrato y el Vendedor procedera al reembolso del depdsito efectuado por el Comprador. En caso de que el Comprador no curse dicha
notificacion por escrito en el plazo estipulado, se considerara que renuncia a este derecho.
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Las clausulas que constan a continuaciéon se incorporaran al Contrato celebrado entre (el Vendedor) vy
(el Comprador) en relacion con la Propiedad descripta como soélo si las
partes las firman con su inicial:

( ) ( ) - ( ) ( ) T. Rezonificacion: El Comprador tendra plazo hasta el dia
para obtener del organismo gubernamental que corresponda la siguiente zonificacion para la Propiedad: Zonificacion para
destinar la Propiedad al siguiente uso . El Vendedor firmara todos

los formularios que exija el organismo gubernamental. ElI Comprador asumira todos los costos asociados a la solicitud y procedimiento de
rezonificacion. Sino se obtiene la rezonificacién, se extinguira el presente Contrato y se reembolsara al Comprador el depdsito efectuado.

( ) ( ) - ( ) ( ) U. Cesidn: El Vendedor acuerda que el Comprador podra ceder el presente Contrato a
. El Comprador debera hacer en Vendedor de una
copia de la cesiéon y 4 quedarda O no quedara eximido de la obligaciéon de cumplir el presente Contrato.

( ) ( )-( ) ( ) V. Declaracion de Informacién Relativa a IaéP/bpiedad a sesencuentra
condicionada a la elaboracién, firma y otorga por parte del Vendedor al Comprador, dentro de los 3 dia teriores a | ncia, de una
declaracién por escrito de informacion relativa al inmueble. Si esta declaracién revela cualquier tipo de info\g}aén signffigati la Propiedad que
resulte inaceptable para el Comprador, éste podra rescindir el presente Contrato cursando aviso por e cr)o"'a'r do tro de los 3 dias

posteriores a la recepcion de citada mencionada declaracion escrita. :'
1

( ) ( ) - ( ) ( ) W. Ley de Impuestos a las Inversioges E traQ{erQ?aJ uebles (“FIRPTA”): Si el
Vendedor es una “persona extranjera” de conformidad con la definicién contenida en la ley FIRPTA, 8] artitylo “t445.del Codigo Fiscal de los Estados
Unidos exige que el Comprador retenga el 10% del monto que corresponde al Vendedor [a“tfans g de dominio y lo remita a la Autoridad
Impositiva de los EE.UU. (IRS), a menos que exista alguna exencién. A continuacion sg/dzwlax(las prifejpalgs exenciones: (1) El Vendedor hace
entrega al Comprador de una declaracién jurada en la que declara no ser una “persona txtﬁanjera kZ)"EI Vendedor hace entrega al Comprador de

un Certificado de Retencion en el que se indica una reduccién o eliminacion de la retenci 3) eljmonto bruto de la operacion no supera los
US$300.000, el Comprador es una persona fisica que adquiere la Propiedad con.et-objeti vo,de m‘érl a vivienda, y el Comprador o algiin miembro
de su familia tiene planes concretos de residir en la Propiedad al menos el SO%jagéntld que estara en uso la Propiedad durante cada
uno de los dos primeros periodos de 12 meses posteriores a la transferencia zte minio. L& 'hBS eX|ge que tanto Comprador como Vendedor cuenten
con un numero de identificacion tributaria federal de los EE.UU. (“TIN”). E prado yiel Vendedor acuerdan formalizar y otorgar en la forma

\ﬂz ndblemente se exija para dar cumplimiento a los requisitos de
FIRPTA, incluso solicitar un TIN dentro de los 3 dias posteriores ecl H_g_g___\ﬁgz:z:ia y entregar el TIN o numero de Seguridad Social
transaccion dicha solicitud se encuentra aun pendiepte, sitara t@ suma equivalente al 10% del impuesto en una cuenta en garantia
(escrow), a cuenta y cargo del Vendedor, para ser lu idad con la decision final de la IRS, siempre que el Vendedor asi lo
solicite y notifique al Comprador sobre la solicitud el articulo 1445 mencionado precedentemente. En caso de que el
Comprador al momento del cierre no haga entrega de ectivo para cubrir el monto que debe ser retenido, el Vendedor entregara
a éste, al momento del cierre la suma faltante pa £ ncion exigida. El Comprador remitira los fondos correspondientes en tiempo y
forma a la IRS y entregara al Vendedor copias de | CS fc'xmulario recibos impositivos.

( ) ( ) - ( // ) \\\ ) X. Oénje segun 1031: Si el Vendedor o el Comprador desean realizar un canje de bienes
de igual naturaleza con impuestos dlférrldr.'S's (,}a sea*ql cierre o después del cierre) segun lo estipulado en el articulo 1031 del Cédigo Fiscal de los
Estados Unidos (en adelante de,oml si'm e en anje”) la otra parte cooperara en todos los aspectos que resulten razonables para llevar a
cabo el Canje, incluso la forma[lzac n dl\d)cu s, siempre que el Canje no represente para la parte que coopera responsabilidad ni costos

adicionales, y siempre que e}Ciefre de la tr: nsac no este condicionado en modo alguno ni sea demorado por el Intercambio.

( ) (&

) Y. Clausulas adicionales
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