This German language guide to the FAR Residential Sale and Purchase Contract
and Comprehensive Addendum is solely intended as a guide to the English
language contract forms. It is not intended for use as a legal
document/agreement between the parties and it is not to be incorporated by
reference or otherwise into the FAR Residential Sale and Purchase Contract or
Comprehensive Addendum. Any ambiguities or conflicts between the German
terms and the corresponding English language forms are to be construed
according to the terms and legal meaning of the words or phrases in the English
language forms. If you have any questions regarding the terms of your contract
seek the advice of an attorney prior to signing your contract.

Diese deutschsprachige Fassung des Kaufvertrags Uber eine Wohnimmobilie
und des umfassenden Anhangs von FAR dient einzig und alleine als ein
Leitfaden zu den Vertragsformularen in englischer Sprache. Sie ist nicht als ein
rechtsgultiges Dokument oder eine rechtsgultige Vereinbarung zwischen den
Parteien gedacht und ist weder durch Bezugnahme noch anderweitig in den
Kaufvertrag Uber eine Wohnimmobilie und den umfassenden Anhang von FAR
mit einzubeziehen. Etwaige Unklarheiten oder Widerspruche zwischen den
deutschen Begriffen und den entsprechenden englischen Formularen sind im
Einklang mit den Begriffen und rechtlichen Bedeutungen der Worter oder
Formulierungen in den englischen Formularen auszulegen. Falls Sie Fragen zu
den Vertragsbestimmungen haben, sollten Sie vor Unterzeichnung des Vertrags
einen Rechtsanwalt konsultieren.

Verkaufer/ Kaufer Verkaufer/ Kaufer

This publication is available for use by the entire real estate industry and is not intended to identify the user as a REALTOR®.
REALTOR" s a registered collective membership mark that may be used only be real estate licensees who are members of the
National Association of REALTORS" and who subscribe to its Code of Ethics.

The copyright laws of the United States (17 U.S. Code) forbid the unauthorized reproduction of this publication by any
means including facsimile or computerized forms.

© 1994 Florida Association of Realtors®™



Kaufvertrag tiber eine Wohnimmobilie: Umfassender Anhang
FLORIDA ASSOCIATION OF REALTORS®

Die nachstehenden Klauseln werden nur Bestandteil des Vertrags zwischen (Verkaufer)
und (Kaufer) Uber die Immobilie mit der Beschreibung
, wenn sie von allen Parteien abgezeichnet wurden.

OFFENLEGUNG UBER VEREINIGUNGEN

( ) ( )-( ) ( ) A. Vereinigung der Wohnungseigentiimer: Bei der Immobilie handelt es sich um eine Eigentumswohnung, die
den Regeln und Vorschriften einer Vereinigung der Wohnungseigentimer (,Vereinigung“) unterliegt. Die Gewabhrleistung des Verkaufers laut
Absatz 8 des Vertrags oder Absatz H dieses umfassenden Anhangs (falls zutreffend) erstreckt sich auf die Wohnung und beschrankte, zur
Immobilie zugehoérige gemeinschaftliche Gebaudeteile und nicht auf alle gemeinschaftlichen Gebaudeteile oder eine andere Immobilie.

(1) Dokumente: Der Verkaufer tbergibt dem Kaufer auf Kosten des Verkaufers die Eigentumswohnungsdokumente, auf die in Unterabsatz
(8) unten Bezug genommen wird, spatestens 3 Tage nach dem Giiltigkeitsdatum (falls der Kaufer die erforderlichen Dokumente bereits

erhalten hat, den Erhalt durch Abzeichnung hier ( ) ( ) erhalten am bitte angeben). et kein Abschluss
dieses Vertrags statt, hat der Kaufer die Dokumente unverziiglich an den Verkaufer zuriickzugeben. Geschieht dies_.aicht, erteilt der Kaufer
dem Treuhander die Befugnis, dem Verkaufer aus der Anzahlung $ fur die Kosten der Dokumentey/zy-€rs e

(2) Genehmigung der Vereinigung: Hat die Vereinigung laut Wohneigentumserkldrung oder Satzung das Re htj den Kaufi als einen
Erwerber zu genehmigen, ist dieser Vertrag von dieser Genehmigung der Vereinigung abhangig. Der Kaufer hat di enehml innerhalb
von Tagen ab dem Giiltigkeitsdatum zu beantragen und sich nach besten Kraften zu bemihen, die &enehmigun .zuvjé n} Hierzu
gehort sein personliches Erscheinen und die Zahlung zugehériger Gebiihren, falls dies erforderlich ist. Der { r rga‘der_, au’f haben
etwaige, von der Vereinigung geforderten Dokumente zu unterzeichnen und zu Ubergeben, um die ragung, a uscm ird der
Kaufer nicht genehmigt, erlischt dieser Vertrag und der Verkaufer hat die Anzahlung des Kaufers, soweit.dies nic de g in diesem
Vertrag geregelt ist, zurickzugeben.
(3) Vorkaufsrecht: Hat die Vereinigung ein Vorkaufsrecht auf den Erwerb der Immobilie, |st dies n abhangig, dass sich die
Vereinigung gegen die Auslibung dieses Rechts entscheidet. Der Verkdufer hat den 3 Tagen nach Erhalt der
Entscheidung der Vereinigung schriftlich (iber die Entscheidung zu informieren. Ubt die rkaufsrecht aus, erlischt dieser
Vertrag, die Anzahlung des Kaufers wird, soweit dies nicht anderweitig in diesem Ve iCkerstattet und der Verkaufer zahlt
die volle Provision des Maklers bei Vertragsschluss als Anerkennung dafiir, dass der Makler den /v,g"rmittelt._hat.
(4) Antrag/Ubertragungsgebiihren: Der Kaufer zahlt etwaige, von der Vereinigung'e opePe Antrags-tind/oder Ubertragungsgebuhren.
(5) Parkplatz: Bei Vertragsschluss tritt der Verk&ufer Parkplatz (Parkplétzé)., den Kaufer ab.
(6) Gebiihren: Der Verkaufer bezahlt alle der Wohnung bis zum Vertrags hhfé atum auf Geldstrafen und etwaige Gebiihren, die die
Vereinigung erhebt, um Informationen (ber ihre Geblhren oder dies | stellen, und er begleicht alle bis zum
Vertragsschlussdatum falligen Instandhaltungskosten und ahnliche regelmaligen Gebu reA und Mieten fir etwaige Freizeiteinrichtungen.
Erhebt die Vereinigung nach dem Giiltigkeitsdatum eine Sonderveréwéguﬁg ar ngen, Arbeiten oder Dienste, zahlt der Verkaufer
alle vor dem Vertragsschlussdatum falligen Betrdge und der Kéufel:r zl‘ﬂt a ertragsschlussdatum falligen Betrage. Der Verkaufer
versichert, dass ihm aufer den nachstehend angegebenen Veranl erq/iieme bevorstehenden, von der Vereinigung in Erwagung
gezogenen Sonder- oder sonstigen Veranlagungen bekannt sind:__% 4

it L ¥ ef(/
Der Verkiufer versichert, dass ihm auBer den naghstehend an‘geg_b en Gerichtsverfahren keine schwebenden oder erwarteten
Gerichtsverfahren bekannt sind, die sich auf die Immoblhie epgfrrTahgchaﬂllche Gebaudeteile auswirken:

Der Verkaufer erklart, dass die gegenwartigen Ir{{gr‘ghaltung%ﬁjé’nx
$ pro L

$ pro

$ pro

betragen und es O eine O keine ZL/ i
Freizeiteinrichtungen oder Pachtland gibt

(7) Sprinkleranlage: FALLS DIE

e Miete flr Freizeiteinrichtungen oder Pachtland gibt. Falls es eine Miete fir
Ggﬁdle aktuelle Zahlung auf $ pro Monat.

IGENTUMER GEGEN EINE NACHRUSTUNG JEDER WOHNUNG MIT EINER
SPRINKLERANLAGE -ODER EBENSRETTENDEN SYSTEM GESTIMMT HABEN, HAT DER VERKAUFER DEM
KAUFER VOR VERIRAG HLCUS PIE DER MITTEILUNG DER WOHNUNGSEIGENTUMERVEREINIGUNG UBER DIE
ABSTIMMUNG GEGE NACHRL NG AUSZUHANDIGEN.

(8) Bestétigung desaufers /'Dffe _nlf:ajg des Verkaufers: (Zutreffendes ankreuzen)

O DE AUFER "BESTATIGT “H DASS DEM KAUFER MEHR ALS 3 TAGE VOR UNTERFERTIGUNG DIESES VERTRAGS
(AUSSCHLIESSLICH % SONNTAGEN UND GESETZLICHEN FEIERTAGEN) EINE AKTUELLE KOPIE DER
WOHN NTUMSER ER GRUNDUNGSURKUNDE DER VEREINIGUNG, DER SATZUNG UND REGELN _ DER

D/ANTWORTEN AUSGEHANDIGT WURDE.

O DIESE VE E))Pz T VOM KAUFER ANNULLIERBAR, INDEM INNERHALB VON 3 TAGEN (AUSSCHLIESSLICH SAMSTAGEN,
SONNTAGEN ICHEN FEIERTAGEN) NACH DEM DATUM DER UNTERFERTIGUNG DIESER VEREINBARUNG SEITENS
DES KAUFERS "UND NACHDEM DER KAUFER EINE AKTUELLE KOPIE DER WOHNEIGENTUMSERKLARUNG, DER
GRUNDUNGSURKUNDE DER VEREINIGUNG, DER SATZUNG UND REGELN DER VEREINIGUNG UND EINE KOPIE DER NEUESTEN
FINANZINFORMATIONEN ZUM JAHRESENDE UND EIN DOKUMENT MIT HAUFIG GESTELLTEN FRAGEN UND ANTWORTEN
ERHALTEN HAT (FALLS DIESE SCHRIFTLICH ANGEFORDERT WURDEN), EINE SCHRIFTLICHE MITTEILUNG UBER DIE
ANNULLIERUNGSABSICHT DES KAUFERS ZUGESTELLT HAT. JEDER ANGEBLICHE VERZICHT AUF DIESE
ANNULLIERUNGSRECHTE IST WIRKUNGSLOS. DER KAUFER KANN DIE ZEIT FUR DEN VERTRAGSSCHLUSS UM EINE FRIST VON
MAXIMAL 3 TAGEN (AUSSCHLIESSLICH SAMSTAGEN, SONNTAGEN UND GESETZLICHEN FEIERTAGEN) NACHDEM DER KAUFER
EINE AKTUELLE KOPIE DER WOHNEIGENTUMSERKLARUNG, DER GRUNDUNGSURKUNDE DER VEREINIGUNG, DER SATZUNG UND
REGELN DER VEREINIGUNG UND EINE KOPIE DER NEUESTEN FINANZINFORMATIONEN ZUM JAHRESENDE UND EIN DOKUMENT
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Die nachstehenden Klauseln werden nur Bestandteil des Vertrags zwischen (Verkaufer)
und (Kaufer) Uber die Immobilie mit der Beschreibung
, wenn sie von allen Parteien abgezeichnet wurden.

MIT H_AUFIG GESTELLTEN FRAGEN UND ANTWORTEN ERHALTEN HAT (FALLS DIESE SCHRIFTLICH ANGEFORDERT WURDEN)
VERLANGERN. DAS RECHT DES KAUFERS AUF ANNULLIERUNG DIESER VEREINBARUNG ENDET BEI VERTRAGSSCHLUSS.

( ) ( )-( ) ( ) B. Hausbesitzervereinigung: Die Immobilie befindet sich in einer Wohnsiedlung mit einer O freiwilligen O
obligatorischen (siehe zusammenfassende Offenlegung unten) Hausbesitzervereinigung (,Vereinigung®). Die Gewahrleistung des
Verkdufers laut Absatz 8 des Vertrags oder Absatz H dieses umfassenden Anhangs (falls zutreffend) erstreckt sich nur auf die
Immobilie und nicht auf die nachstehend beschriebenen Gemeinschaftsbereiche oder -einrichtungen.

Hinweis: Dokumente der Vereinigung sind beim Registeramt fir &ffentliche Unterlagen des Landkreises bzw. falls diese keine
offentlichen Unterlagen sind, beim Bauunternehmer oder Manager der Vereinigung erhéaltlich. Die Immobilie unterliegt unter Umsténden
eingetragenen vertragsmafigen Beschrankungen Uber die Nutzung und das Bewohnen von Immobilien in de hnsiedlung und

unterliegt eventuell Sonderveranlagungen. i
igu

(1) Genehmigung der Vereinigung: Hat die Vereinigung laut Vereinigungsdokumenten das Recht, den Kauf: fﬁls einenErwerber zu
genehmigen, ist dieser Vertrag von dieser Genehmigung der Vereinigung abhéngig. Der Kaufer hat die Gene ng innierhalb von __
Tagen ab dem Gilltigkeitsdatum (5 Tage, falls nichts eingetragen ist) zu beantragen und sich nach besten Nqé%i{n zgxb fmihen, die
Genehmigung zu erhalten. Hierzu gehort sein personliches Erscheinen und die Zahlung zugehorlge Gehi n\;{aﬁs‘ Qipzejffo' derlich
ist. Der Kaufer und der Verkaufer haben etwaige, von der Vereinigung geforderten Dokumente n Uﬁdﬂg‘%égeben,
um die Ubertragung abzuschlieRen. Wird der Kaufer nicht genehmigt, erlischt dieser Vertrag und a hat dié.Anzahlung des
Kaufers, soweit dies nicht anderweitig in diesem Vertrag geregelt ist, zurlickzugeben.

(2) Vorkaufsrecht: Hat die Vereinigung ein Vorkaufsrecht auf den Erwerb der Immobilie, ist

avon abhangig, dass sich

die Vereinigung gegen die Auslibung dieses Rechts entscheidet. Der Verkaufer hat denKaufer 3 Tagen nach Erhalt der
Entscheidung der Vereinigung schriftlich (iber die Entscheidung zu informieren. Ubt ] hr Vorkaufsrecht aus, erlischt
dieser Vertrag, die Anzahlung des Kéaufers wird, soweit dies nicht anderweitig i redelt ist, zurlickerstattet und der
Verkéaufer zahlt die volle Provision des Maklers bei Vertragsschluss als Anerken u r/Makler den Verkauf vermittelt hat.

rtragungs- Und-érsten Mitgliedschaftsgebiihren. Der
afen und etwaige Gebilhren, die die
it zu stellen, und er alle bis zum
Geblhren und Mieten fiir etwaige

Vereinigung erhebt, um Informationen Uber ihre Geblhren od
Vertragsschlussdatum falligen Instandhaltungskosten und ahn
Freizeiteinrichtungen. Erhebt die Vereinigung nach dem Gult|gke|tsdalum e| ranlagung fiir Verbesserungen, Arbeiten oder
Dienste, zahlt der Verkaufer alle vor dem Vertragsschlu lm{elrage und der Kaufer zahlt alle nach dem
Vertragsschlussdatum falligen Betrage. Der Verkaufer versmhe d hm a den nachstehend angegebenen Veranlagungen
keine bevorstehenden, von der Vereinigung in Erwagung gezogbrf@ nd r]oder sonstigen Veranlagungen bekannt sind:

|mmot;>i||i'§r
regelrﬁ,é i

$ pro
Die Hausbesitzervereinigung erhebt gegenwartig folg?n{ MWg‘lTe‘Hech"‘ﬁégebuhren / Instandhaltungskosten:
$ pro Fa 1

$ pro i
$ pro an "" i
(4) Zusammenfassende Offenlegun ﬁ'r o i isghe Vereinigungen: FALLS DEM VORAUSSICHTLICHEN KAUFER DIE LAUT

§ 720.401 DER GESETZESSAMM A VORGESCHRIEBENE ZUSAMMENFASSENDE OFFENLEGUNG VOR
UNTERFERTIGUNG DIESES KA F A St NI HT VORGELEGT WURDE, KANN DER KAUFERB DIESEN VERTRAG
ANNULLIREN, INDEM ER DEM V FE DER DEM MAKLER ODER VERTRETER DES KAUFERS INNERHALB VON 3
TAGEN NACH ERHALT D Us ‘QSENDEN OFFENLEGUNG ODER VOR VERTRAGSSCHLUSS, JE NACHDEM, WAS
FRUHER EINTRIT lS'CHWS ITTEILUNG UBER DIE ANNULLIERUNGSABSICHT DES KAUFERS ZUSTELLT.

Z|CHT AYFDIESE ANNULLIERUNGSRECHTE IST WIRKUNGSLOS. DAS RECHT DES KAUFERS AUF
AGS ENDET BEI VERTRAGSSCHLUSS.

fir (Name der Wohnsiedlung):
AUF EINER IMMOBILIE IN DIESER WOHNSIEDLUNG VERPFLICHTET, MITGLIED EINER
HAUSBESISZERVEREINIGUNG ZU WERDEN.

. E IRD EINGETRAGENE VERTRAGSMASSIGE BESCHRANKUNGEN FUR DIE NUTZUNG UND DAS
WIMOBILIEN IN DIESER GEMEINSCHAFT GEBEN.

(3) SIE SIND VERPFLICHTET, VERANLAGUNGEN AN DIE VEREINIGUNG ZU ZAHLEN. VERANLAGUNGEN KONNEN SICH
REGELMASSIG ANDERN. FALLS ZUTREFFEND BELAUFT SICH DER AKTUELLE BETRAG AUF $ PRO __

SIE SIND AUSSERDEM VERPFLICHTET, ETWAIGE, VON DER VEREINIGUNG AUFERLEGTE SONDERVERANLAGUNGEN ZU
ZAHLEN. DIESE SONDERVERANLAGUNGEN KONNEN SICH ANDERN. DER AKTUELLE BETRAG BELAUFT SICH AUF $
PRO

(siehe Fortsetzung)
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(_)(_)-(_)(_)B.Hausbesitzervereinigung (FORTSETZUNG)

(4) SIE SIND UNTER UMSTANDEN VERPFLICHTET, SONDERVERANLAGUNGEN AN DIE JEWEILIGE STADTGEMEINE, DEN
LANDKREIS ODER DEN SONDERBEZIRK ZU BEZAHLEN. ALLE VERANLAGUNGEN KONNEN SICH REGELMASSIG ANDERN.
(5) SOLLTEN SIE ES VERSAUMEN, SONDERVERANLAGUNGEN ODER VON EINER OBLIGATORISCHEN VEREINIGUNG
AUFERLEGTE VERANLAGUNGEN ZU ZAHLEN, KANN DIES EIN PFANDRECHT AUF IHRE IMMOBILIE ZUR FOLGE HABEN.

(6) UNTER UMSTANDEN BESTEHT ALS BEDINUNG DER MITGLIEDSCHAFT IN DER HAUSBESITZERVEREINIGUNG DIE
VERPFLICHTUNG, MIETE ODER GRUNDSTUCKSNUTZUNGSGEBUHREN FUR FREIZEITEINRICHTUNGEN ODER ANDERE,
GEMEINSCHAFTLICH GENUTZTE EINRICHTUNGEN ZU ZAHLEN. FALLS ZUTREFFEND BELAUFT SIC
BETRAG AUF $ PRO . oy
(7) DER BAUUNTERNEHMER HAT UNTER UMSTANDEN DAS RECHT, DIE VERTRAGSMASSIGEN BESGHRANRUNGEN OHNE
ZUSTIMMUNG DER VEREINIGUNGSMITGLIEDER ODER DIE ZUSTIMMUNG DER PARZELLENBESITZER ABZUANDERN.
(8) DIE IN DIESEM OFFENLEGUNGSFORMULAR ENTHALTENEN AUSSAGEN SIND NUR EINE,ZUSAMMENF NG UND
SIE SOLLTEN SICH ALS VORAUSSICHTLICHER KAUFER DIE VERTRAGSMASSIGEN RUNGEN UND DIE
DOKUMENTE, MIT DENEN DIE VEREINIGUNG GEREGELT IST, VOR DEM ERWERB EINER | CHS u&uf

(9) DIESE DOKUMENTE SIND ENTWEDER OFFENTLICH EINSEHBARE UNTERLAGEN “4NB, BEIM ISTERAMT DES
LANDKREISES, IN DEM SICH DIE IMMOBILIE BEFINDET, ERHALTLICH, ODER SIE WURDEN NICHT EINGETRAGEN UND SIE
BEIM BAUUNTERNEHMER ERHALTLICH.

Der Kaufer bestatigt den Erhalt dieser Zusammenfassung vor Unterzeichnung dieses Verira

Kaufer Datum Kaufer
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Die nachstehenden Klauseln werden nur Bestandteil des Vertrags zwischen (Verkaufer)
und (Kaufer) Uber die Immobilie mit der Beschreibung
, wenn sie von allen Parteien abgezeichnet wurden.

FINANZIERUNG

( ) ( ) - ( ) ( ) C. Finanzierung durch den Verkéaufer: Der Kaufer unterzeichnet einen Kaufgeldwechsel und eine
Restkaufpreishypothek fir den Verkaufer, die einer Finanzierung durch eine Drittpartei O nachrangig O nicht nachrangig ist, und zwar
in Hohe von $ , mit einem jahrlichen Zinssatz von _ % und zahlbar wie folgt:

Die Hypothek, der Wechsel und etwaige Sicherheitsvereinbarungen miissen eine fiir den Verkaufer akzeptable Form haben und sich
an Formen halten, die allgemein in dem Landkreis, in dem sich die Immobilie befindet, akzeptiert werden. In diesen Dokumenten ist
eine Gebuhr fir verspatete Zahlungen und im Fall eines Verzugs des Kaufers eine vorzeitige Falligstellu
Hypothekengebers geregelt. Sie geben dem Kaufer das Recht, den Kapitalbetrag jederzeit ohne Strafe im VoEraﬁ _ZUS

den bis zum Zahlungsdatum falligen Zinsen zu zahlen. Sie sind bei Auflassung oder Verkauf fallig und schreipe demKaufer vor, fur
die Immobilie stets eine Versicherung fir Verlust aufgrund von Brand (und Uberschwemmung, falls sich dlg Immolgllle in einem
Uberschwemmungsgebiet befindet) aufrecht zu erhalten, wobei der Verkaufer als zusatzlicher V?,?oherter\. enanntsi m't einer
erweiterten Versicherungsdeckung in einer Hohe, die dem Betrag der Restkaufgeldhypothek und des dem-ollgtdndigen

iat de rkaufgz_zawfﬁh Marz

Wiederbeschaffungswert der Immobilie entspricht, je nachdem, welcher Betrag hdher ist. Der Kéau
jeden Jahres einen schriftlichen Nachweis daflir vorzulegen, dass die Grundsteuern fur das Vorjahrin ( z&hlt weirden. Der

Informationen einzuholen, die notwendig sind, um die Kreditwirdigkeit fir die Finanzierung Falls der Verkaufer das
Darlehen nicht gewahrt, hat der Verkaufer dies dem Kaufer innerhalb von 10 Tagen na Gilti

( ) ( ) - ( ) ( ) D. Ubernahme der Hypothek: Der Kéufer unterliégfiund iibésni ﬁw/tj,':lnd bezahlt die bestehende erste

Hypothek an LN-Nr. | | in HoRevon circa $

, gegenwartig zahlbar mit $ pro Monat, elni EH'Kaﬂ'ltalbet g,»Zinsen, OO Steuern und Versicherung
und mit einem O festen O anderen (beschreiben) Zingsatz4n Hohe von %, der bei
Ubernahme O heraufgesetzt O nicht heraufgesetzt wird. Etwaige Veran n derlH pethek werden im bei Vertragsschluss falligen
Restbetrag ohne Berichtigung des Kaufpreises berichtigt. Der Kau er-zahlt me- bzw. Ubertragungsgebiihren und erwirbt
das Treuhandkonto des Verkdufers Dollar fur Dollar. Lehnt d h en Kaufer ab oder Ubersteigt der Zinssatz bei
Ubertragung ____ % oder Ubersteigt die Ubernahme- bzw. Uberfr uhr$ , erlischt dieser Vertrag
und die Anzahlung(en) des Kéaufer wird (werden) zuruckgezaht denr] eine Partei entscheidet sich dafir, den Mehrbetrag zu
bezahlen.

( ) ( ) - ( ) ( ) E. FHA-Finanzieru g"/DrerﬂK“'leer wird in folgender Erklarung als ,Erwerber” bezeichnet.) ,Es wird
ausdriicklich vereinbart, dass der Erwerber ungeachtat &fw, »gér stiger Bestimmungen in diesem Vertrag nicht verpflichtet ist, den
Kauf der hierin beschriebenen Immobilie abz eRen6d JfoﬁVerwnrkung von Handgeldanzahlungen oder anderweitig bestraft
wird, es sei denn, dem Erwerber wurde im ng mit, HUD?’FHA- oder VA-Vorschriften eine schriftliche Erklarung des Federal
Housing Commissioner (Leiter der Bundesstelle i ohnungswesen) des Department of Veterans Affairs (Ministerium fiir ehemalige
Angehorige der US-Streitkrafte) oder e)rfé;_D@ hehsgabers mit Direktindossament ausgehandigt, in der der Schatzwert der Immobilie
mit einer Hohe von mindestens $ egeben ist. Der Erwerber hat das Vorrecht und die Wahl, den Vollzug des
Vertrags ohne Berlcksichtigung deslg {éte 'Bewertung fortzusetzen. Die geschatzte Bewertung wird erstellt, um zu ermitteln,

welche Hypothek das Department of Housjrig and WUrban Development (Bundesministerium flir Wohnungswesen und Stadtentwicklung)
maximal versichert. keme hé’s ng bezlglich Wert oder Zustand der Immobilie ab. Der Erwerber sollte sich selber
davon Uberzeugen, dass und nd-def Immobilie akzeptabel sind.“ Entscheidet der Kaufer, ohne Riicksicht auf die Hohe des
angemesse@ déral Ho\ﬁsing Commissioner, U.S. Department of Veterans Affairs oder einem Darlehensgeber mit
Direktindegsament., festgel it dem Vertrag fortzufahren, muss diese Entscheidung innerhalb von 3 Tagen erfolgen,
nachde er Kauferdi erhalten hat.
(1) Gehiihren, Vor: : Der Verkaufer bezahlt die vom Darlehensgeber geforderten Geblihren fiir Steuerdienste,
Garar@)\dDokumen rstellung; Eintragungsgebiihren fiir die Ubertragung der Hypothek des Kaufers und
bis zu einer Hohe von maximal § ____($ 250,00, falls nichts eingetragen ist). Der Ké&ufer zahlt alle
VorauszahN%%:\'\und}yﬂhandgelder fir Steuern, Schadensversicherung, FHA-Versicherung und Uberschwemmungsversicherung
(falls zutreffe
(2) Reparaturen®fordert ein Darlehensgeber infolge der FHA-Schatzung Reparaturen an Posten, die nicht von der Gewéhrleistung
des Verkaufers in Absatz 8 des Vertrags oder Absatz H des umfassenden Anhangs (falls zutreffend) gedeckt sind, nimmt der
Verkaufer die erforderlichen Reparaturen mit fiir den Verkaufer maximal entstehenden Kosten von $ ($ 250,00 falls
nichts eingetragen ist) vor. Erforderliche Reparaturen an garantierten Posten unterliegen dem im Vertrag definierten Reparaturlimit.
Ubersteigen die Kosten der Reparaturen an garantierten oder nicht garantierten Posten das jeweilige Limit, hat der Verkéufer den
Kaufer innerhalb von 3 Tagen nachdem Erhalt er eine Mitteilung tber die Mehrkosten schriftlich Gber die Absicht des Verkaufers zu
informieren, den Mehrbetrag teilweise, in voller Héhe oder nicht zu bezahlen. Bezahlt der Verkaufer weniger als die volle Héhe des
Mehrbetrags, kann der Kaufer den Restbetrag zahlen oder den Vertrag annullieren. Die Entscheidung des Kéaufers muss schriftlich
erfolgen und dem Verkaufer innerhalb von 3 Tagen nach Erhalt der Mitteilung des Verkaufers zugestellt werden.
(3) Hausinspektion: Der Kaufer hat die Mitteilung ,For Your Protection: Get a Home Inspection” (Zu lhrem eigenen Schutz: Lassen
Sie eine Hausinspektion vornehmen) erhalten und unterschrieben.
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Die nachstehenden Klauseln werden nur Bestandteil des Vertrags zwischen (Verkaufer)
und (Kaufer) Uber die Immobilie mit der Beschreibung
, wenn sie von allen Parteien abgezeichnet wurden.

(4) FHA-Bestdtigung: Der Ké&ufer und der Verkdufer sind Unterzeichner des Vertrags. Der den Verkauf vornehmende
Immobilienmakler oder der an dieser Transaktion beteiligte Makler erklart Folgendes: Ich bestatige, dass die Bedingungen dieses
Kaufvertrags nach meinem besten Wissen und Gewissen der Wahrheit entsprechen und richtig sind und dass etwaige andere
Vereinbarungen, die eine dieser Parteien im Zusammenhang mit dieser Transaktion geschlossen hat, Bestandteil des Vertrags bzw.

ihm beigeflgt sind. <\
//“"‘\

Den Verkauf vornehmender Datum Mit dem Verkauf beauftragter EL i D?tu)\
Verkaufsmitarbeiter oder Makler Verkaufsmitarbeiter oder Makler \ \\ o Y \

L?
I |

Nty
( ) ( ) - ( ) ( ) F. VA-Finanzierung ,Es wird ausdriicklich vereinbart, dass der Kdufer ungeaghtet et«ia'_i__ét sonstiger
Bestimmungen in diesem Vertrag nicht durch Verwirkung von Handgeld bestraft wird oder i i
hierin beschriebenen Immobilie abzuschlielen, wenn der vertragliche Kaufpreis oder die
Department of Veterans Affairs festgelegten Wert der Immobilie Ubersteigen. Der Kaufer hat j
Vollzug des Vertrags ohne Berlicksichtigung der Hohe des angemessenen, vom U.§, Veterans Affairs festgelegten
Werts fortzusetzen.”“ Entscheidet der Kaufer, ohne Ricksicht auf die Hohe des: U.S. Department of Veterans
Affairs festgelegten Werts mit dem Vertrag fortzufahren, muss diese Entscheidling linne vd’ryB Tagen erfolgen, nachdem der

Kaufer die Schatzung erhalten hat.

Der Verkaufer bezahlt bis zu $ ($ 250,00, i Lej getragen ist) der Darlehens- und
Vertragsschlusskosten des Kaufers. Fordert ein Darlehensgeber infol q Reparaturen an Posten, die nicht von der
Gewabhrleistung des Verkaufer in Absatz 8 des Vertrags oder Absatz s*ymfasseriden Anhangs (falls zutreffend) gedeckt sind,
nimmt der Verkaufer die erforderlichen Reparaturen mit fur denzefkafu_f’ max tstehenden Kosten von $ (%

250,00 faIIs nlchts elngetragen ist) vor. Erforderliche Reparatur, 'eﬁte/ Posten unterliegen dem |m Vertrag deflnlerten

der Verkaufer den Kaufer innerhalb von 3 Tagen nach Erhall' efer” Mitteildng (iber die Mehrkosten schriftlich Uber die Absncht des
Verkaufers zu informieren, die Mehrkosten zu bezahle, oder‘*den eitra }Jfannullieren.

f—‘\
( ) ( )-( ) ( ) G. Neue Hypothek ﬂ/D,er*Kéufer ist nicht verpflichtet, den Kauf abzuschliel3en, es sei denn, der
Kaufer ist in der Lage, sich die Finanzierung mit{einem est'é'g??fs atz von maximal % oder einem variablen/flexiblen Zinssatz
von maximal % bei Hypotheke affen und es werden nicht mehr als Diskontpunkte erhoben.
Der Kaufer akzeptiert O eine O keine Hypothe
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Die nachstehenden Klauseln werden nur Bestandteil des Vertrags zwischen (Verkaufer)
und (Kaufer) Uber die Immobilie mit der Beschreibung
, wenn sie von allen Parteien abgezeichnet wurden.

IMMOBILIE

( ) ( ) - ( ) ( ) H. Wie besichtigt mit Recht auf Inspektion: Diese Klausel ersetzt Absatz 6 und 8 des Vertrags,
modifiziert oder ersetzt Absatz 9 jedoch nicht. Die Reparatur- und Termitenreparaturlimits in Absatz 5(a) betragen 0 %. Der Verkaufer
gibt auler dem hinreichenden Eigentumsrecht keine Gewahrleistungen ab. Der Verkaufer halt die Immobilie ausgenommen einer
normalen Abnutzung vom Gililtigkeitsdatum bis zum Vertragsschluss im selben Zustand (,Instandhaltungsvorschrift*) und ibergibt die
Immobilie im Zustand ,wie besichtigt und ohne Verpflichtung, Reparaturen vorzunehmen. Der Kaufer kann auf Kosten des Kéaufers
wie nachstehend beschrieben professionelle Inspektionen und Rundgange vornehmen. Versaumt es der Kaufer, fristgerecht eine

und akzeptiert die Immobllle ~wie besichtigt“. Der Verkaufer sorgt zu Zwecken der Inspektionen seitens des Kétfers fi
erforderliche Versorgungsdienste. Der Kaufer hat alle Schaden an der Immobilie, die aus den Inspektionen esdiltieren, reparieren
und die Immobilie in den Zustand vor der Inspektion zurlick zu versetzen. Der Kaufer kann bis zum
(innerhalb von 10 Tagen nach dem Giiltigkeitsdatum, falls nichts eingetragen ist) alle und jegliche Inspekfionen an mobilie
vornehmen. Die Inspektion(en) wird (werden) von einer Person durchgefiihrt, die sich auf Hausins ione stZ|eTI|S| hierflr
(falls gesetzlich vorgeschrieben) eine gewerbliche Zulassung besitzt oder eine Zulassung des S i die., /athur und

' [ anﬂd_en erkaufer

innerhalb von ___ Tagen (innerhalb von 5 Tagen, falls nichts eingetragen ist) nach Ende i nullieren, wenn die
geschéatzten Kosten der Behandlung und Reparaturen, deren Notwendigkeit der Kaufer festgestelit hat rals $ betragen.
Damit die Annullierung wirksam ist, hat der Kaufer der schriftlichen Mitteilung eine Kepie ei i schriftlichen Berichts des

entsprechende Zulassung fir die Reparatur der inspizierten Posten besitzen. Alle<pi meldeten Zustande gelten als fir
den Kaufer akzeptabel. Der Kaufer kann am Tag vor dem Vertragsschliu gfner anderen, von den Parteien
vereinbarten Zeit nur zu dem Zweck einen Rundgang durch die Immobil achen, um ftachizupriifen, dass der Verkaufer die

vertraglichen Verpflichtungen erfillt hat. Infolge dieses Rundgangs du keine‘andgren Pr e vorgebracht werden.

( ) ( ) - ( ) (___) I. Inspektionen (Zutreffendes ankreuzen)

O (1) Eigene Inspektion: Der Kaufer und der Verkaufer ver
gehodren, die in Absatz 8 des Vertrags oder Absatz H dleszaF
ausgenommen ist die Inspektion des Kaufers auf HoIzschad‘hng
jedoch unterscheiden und die Parteien kdnnen sich ubx-:;r dil
zusammen einen professionellen Inspektor laut Def] xal
i)
o

sz)&enzierte Personen, zu denen die Parteien selbst
gestatteten Inspektionen vornehmen kénnen (hiervon
olltén sich die bei den Inspektionen getroffenen Feststellungen
erschiede nicht einigen, wahlen der Verkaufer und der Kaufer
"8 aus, dessen Bericht fur die Parteien verbindlich ist, und teilen
sich die Kosten hierfur. S

%

's\é‘kt""gfzeffgébnlsse Der Kaufer flhrt innerhalb der in Absatz 6 des Vertrags
sten défé Kadfers alle zusatzlich zu den in Absatz 7 und 8(a)(2) erwahnten
5 Jeghchen Griinden mit dem in den Inspektionsergebnissen vermerkten Zustand
ertrag mittels schriftlicher Mitteilung an den Verkaufer, der eine Kopie der
nach Ende der Inspektionsfrist annullieren, und der Kaufer hat alle Schaden
re L;Hleren zu reparieren und die Immobilie in den Zustand vor der Inspektion zurlick zu
r (?l/eyhnulllerung hinaus in Kraft. Wird der Vertrag nicht annulliert, gelten die im Vertrag

O (2) Recht auf Annullierung aufgrund
vorgesehenen Inspektionsfrist auf alleinig
gewunschten Inspektionen durch. Ist der Kau
der Immobilie unzufrieden, kann d T(au
Inspektionsergebnisse beiliegt, inn rhéTt_)

an der Immobilie, die aus den Inspekti
versetzen. Diese Verpflichtung blelpt*u
aufgefiihrten Verpfli tungeﬁ"_d'e“r artel

Rechte und Verpflichtungen der Parteien laut Absatz 9 des Vertrags werden durch

1
( ;k( )Jlfffenlegung tiber Isoliermaterial (nur neue Hauser) Das Isoliermaterial wurde oder wird im

neuen Frads wie fobw el
Ort Typ Stérke R-Wert des Herstellers

Gemeinsame Warnd-zwischen Haus & Garage
Auflenwande
Sonstige
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Die nachstehenden Klauseln werden nur Bestandteil des Vertrags zwischen (Verkaufer)
und (Kaufer) Uber die Immobilie mit der Beschreibung
, wenn sie von allen Parteien abgezeichnet wurden.

( ) ( ) - ( ) ( ) K. Warnung zu vor 1978 gebauten Hausern mit bleihaltiger Farbe: ,Jedem K&ufer eines Anteils an
einem Wohngrundstiick, auf dem vor 1978 ein Wohnhaus gebaut wurde, wird mitgeteilt, dass eine derartige Immobilie unter
Umstanden dem Austreten von Blei aus bleihaltiger Farbe ausgesetzt ist, das fiir kleine Kinder das Risiko einer Bleivergiftung darstellt.
Bleivergiftungen bei kleinen Kindern kdnnen zu permanenten neurologischen Schaden flhren, einschlieRlich Lernschwierigkeiten,
einem reduzierten Intelligenzquotienten, Verhaltensstérungen und Gedachtnisstérungen. Fir schwangere Frauen stellt eine
Bleivergiftung ebenfalls ein besonderes Risiko dar. Der Verkaufer eines Anteils an einem Wohngrundstick muss dem Kaufer alle
Informationen Uber Gefahren aufgrund bleihaltiger Farbe aus Risikobeurteilungen oder Inspektionen im Bésitz des Verkaufers
aushéandigen und den Kaufer Uber etwaige bekannte Gefahren aufgrund bleihaltiger Farbe informieren. Vor ei e d rattigen Kauf wird
eine Risikobeurteilung oder Inspektion auf mégliche Gefahren aufgrund bleihaltiger Farbe empfohlen.“ Zu cke |e s Anhangs

wird bleihaltige Farbe mit ,LBP“ und Gefahren aufgrund bleihaltiger Farbe mit ,LBPH" bezeichnet.
(1) LBP/LBPH in Wohnhéausern: Der Verkaufer hat keine Kenntnis von LBP/LBPH im Woh qu wf hstehend
angegeben keine verfligbaren Unterlagen oder Berichte bezlglich LBP/LBPH (alle bekannt en_,u P/LBPH
beschreiben, alle verfligbaren Dokumente bzgl. LBP/LBPH auffihren und Dokumente dem Ka .auﬂsﬁ}r\K n, bi‘ Angebot
des Kaufers akzeptiert wird):

N ‘\ V

auf die G legenheit, eine Risikobeurteilung
tchgh’ urde angekreuzt (O der Kaufer
ogsaf'lnspektlon auf Vorhandensein von
wecken von Absatz 8(a)(2) und (3) als

(2) Inspektion auf Gefahren aufgrund bleihaltiger Farbe: Der Kaufer verzi
oder Inspektion auf Vorhandensein von LBP/LBPH vorzunehmen, es sei derfii diese
kann innerhalb der Inspektionsfrist im Einklang mit Absatz 8(a) oder H eine
LBP/LBPH vornehmen. Fir den Kaufer unzulangliche LBP/LBPH- 3
,garantierte Posten“ behandelt.
(3) Bestatigung der Genauigkeit: Der Kaufer hat die Broschiire ,Ptote Your F m Lead in Your Home* (Schiitzen Sie Ihre
Familie vor Blei im Haus) und alle in Absatz (1) aufgefiihrten Inf I Der lizenzierte Immobilienmakler hat den
Verkaufer Uber die Verpflichtung des Verkaufers informiert, Informationen. i altlge Farbe und Gefahren aufgrund bleihaltiger
Farbe in der Immobilie wie vom Bundesgesetz vorgeschriebéor U:8.C.~485 ) mitzuteilen und offen zu legen, und er ist sich
seiner Verpflichtung bewusst, fir die Einhaltung des Bunde%gp.?s/e es Ulr bleihaltige Farbe zu sorgen. Der Kaufer, der Verkaufer
und jeder lizenzierte Immobilienmakler haben die vorstehen formailonen durchgelesen und bestatigen, dass die von ihnen

jeweils mitgeteilten Informationen nach ihrem besten Wrsex;n un\d e der Wahrheit entsprechen und richtig sind.
f“xh
Kaufer Datum X, 1'\*‘__:,,; /eqkéufer Datum
s
Fa v
Kaufer Datum \\ £.___.Nerkaufer Datum
Den Verkauf vornehmender /ﬁﬁmm w Mit dem Verkauf beauftragter Datum
Immobilienmakler L - Immobilienmakler
)
%
) )-¢( | )lers\l\?:\lﬁ‘rung'('z' effendes ankreuzen)
O (1) Ha c@ gentii ' : Ist der Kaufer nicht in der Lage, bis zum (bis spatestens 5 Tage vor
Vertraﬁ?; tragen ist) von einer Standardversicherungsgesellschaft oder der Citizen’s Property Insurance
Corporatio igentimerversicherung oder Brand- und Risikoversicherung mit einer ersten jahrlichen Pramie
von maXi oder % des Kaufpreises und/oder durch das National Flood Insurance Program eine
Ubersc irung mit einer ersten jahrlichen Pramie von maximal $ oder % des
Kaufpreis erhalten, }(a n der Kaufer den Vertrag mittels einer schriftlichen Mitteilung an den Verkaufer annullieren.
O (2) Ubersghwemm versicherung: Dem Kéaufer wird mitgeteilt, dass sich die Immobilie in einem Gebiet befindet, das: O als

sgeB definiert wurde und eine Uberschwemmungsversicherung erforderlich ist, 0 nach dem 23. September 1994
zu einem Flutkatastrophengebiet erklart wurde und unter der Bedingung, dass im Einklang mit dem zutreffenden Bundesgesetz eine
Uberschwemmungsversicherung erworben wird, staatliche Katastrophenbhilfe erhalten hat. Ist die Immobilie am Datum der Ubertragung
nicht entsprechend versichert, muss sich der Kéufer diese Uberschwemmungsversicherung besorgen und im Einklang mit dem
zutreffenden Bundesgesetz eine Uberschwemmungsversicherung fiir die Immobilie aufrecht erhalten.

( ) ( ) - ( ) ( ) M. Wohnraum fiir dltere Personen: Der Kaufer bestatigt, dass die Eigentimervereinigung, der
Bauunternehmer oder sonstiger Wohnraumanbieter beabsichtigt, dass die Immobilie Wohnraum fir altere Personen laut Definition im
Bundesgesetz bieten soll. Obwohl der Verkaufer und der Makler keine Zusicherungen dahin gehend abgeben, dass sich die Immobilie
tatsachlich als Wohnraum fiir altere Personen qualifiziert, hat der Wohnraumanbieter erklart, dass er Wohnraum fiir Personen bietet,
die O 62 Jahre alt oder alter sind O 55 Jahre alt oder alter sind.
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Die nachstehenden Klauseln werden nur Bestandteil des Vertrags zwischen (Verkaufer)
und (Kaufer) Uber die Immobilie mit der Beschreibung
, wenn sie von allen Parteien abgezeichnet wurden.

SONSTIGE KLAUSELN

( ) ( ) - ( ) (___) N. Unerschlossenes und/oder landwirtschaftliches Grundstiick: Falls es sich bei der Immobilie um eine
unerschlossene Parzelle Land handelt und geplant ist, sie zu Wohn- oder anderen Zwecken zu erschlieRen, hat der Kaufer _ Tage

Zeit, sich mittels Nachfrage bei den zustandigen offentlichen Behdrden oder anderweitig davon zu Uberzeugen, dass der Immobilie
entweder eine offentliche Kanalisation und Wasser zur Verfligung stehen oder dass die Installation eines Brunnens und/oder einer
privaten Abwassereinrichtung fir die Immobilie genehmigt wird und dass die vom K&ufer geplante Nutzung der Immobilie laut
bestehenden Nutzungs- und sonstigen einschlagigen Vorschriften einschlieRlich eines Parallellaufs gestattet ist.

( ) ( ) - ( ) ( ) O. Zinstragendes Treuhandkonto: Alle Anzahlungen werden auf einem zinstragénden Treuhandkonto
verwahrt und alle aufgelaufenen Zinsen bei Vertragsschluss an gezahlt. IfAnza gen laufen
erst ab dem Datum, an dem die Bank diese erhalt und gutschreibt, bis zu dem Datum, an dem der Treuhand mform dass ei
Termin fiir den Abschluss der Transaktion anberaumt wurde und die Gelder lberwiesen werden, Zins f. Eler\'['reg,hf’ey er'hat die

Befugnis, vor Auszahlung der Gelder eine Servicegebihr in Hohe von $ von den verdlenten pse Uzighen

£

dem Verkaufer und einer
m Kaufer am __

ung entfernt und dieser
ilung Uber das Erléschen des
Anzahlung des Kaufers wird

( ) ( ) - ( ) (___) P. Ruckgriffsvertrag: (Zutreffendes ankreuzen)
O (1) Dieser Rickgriffsvertrag unterliegt dem Erléschen eines bereits unterfertigten Vertr
Drittpartei iber den Verkauf der Immobilie. Erlischt der bereits unterfertigte Vertrag und der Verka
vor 17 Uhr eine schriftliche Mitteilung Uber das Erléschen zu, wird diese
Ruckgriffvertrag tritt an die erste Stelle. Erhalt der Kaufer bis zum oben angegebenen
bereits unterfertigten Vertrags, kann der Kaufer diesen Rickgriffsvertrag jederzéj
zuruickerstattet.
O (2) Der Verkaufer hat das Recht, die Immobilie besichtigen zu lassen u
bemihen und abzuschlieBen, die der Kiindigung dieses primaren untetliegen
Ubergibt der Verkdufer dem Kaufer eine Kopie des Ruckgriffve rags, auf delL
Kaufpreisinformationen unleserlich gemacht wurden. Um mit diesem priméare Vertraﬂg fahren, muss der Kéaufer innerhalb von 72
Stunden (die als aufeinander folgende Stunden und nicht in Wer tagen errechne den) nach Erhalt des Ruckgriffvertrags eine

zusétzliche Anzahlung in Hohe von $ n« K @rr/\ierzichtet durch die innerhalb von 72 Stunden
erfolgenden Hinterlegung der zusatzlichen Anzahlung beim Tre

ch Abschluss eines Rickgriffvertrags
ersonalien der Drittparteien und die

alle aufschiebenden Bedingungen fir die Finanzierung und
den Verkauf der Immobilie des Kaufers, und die Parteien s den]Vertrag am Vertragsschlussdatum ab. Die zusatzliche

Anzahlung wird dem Kaufer bei Vertragsschluss gutgesgle‘K ! rsa s der Kaufer, die zusatzliche Anzahlung fristgerecht zu
leisten, erlischt dieser primare Vertrag und die AnzahILf(g es’ au s W|r urlickerstattet.

L
( ) ( )-( ) (___) Q. Makler - persénlich-dn ‘der immok ilie interessiert: besitzt eine aktive oder
inaktive Immobilienlizenz und hat ein personli {Interé‘Ss’g an<der Immobilie: (angeben, ob Lizenzinhaber mit einer Partei verwandt
ist, als Kaufer oder Verkaufer handelt, etc.) &

C )y )-C )CIR Vermietgurﬁ_en: trefferrdes ankreuzen)
O (1) Vereinbarung liber Bewoh en’vo g luss: Bewohnt der Kaufer die Immobilie vor Vertragsschluss, akzeptiert der
Kéufer die Immobilie in ihrem am Dat er)ﬁ esitznahme existierenden Zustand, stellt den Verkaufer von etwaigen Reparatur-
oder Behandlungsverpﬂichtun en frei And hajt die Immobilie instand und Gbernimmt jede Haftung fir Schaden und das
Schadensrisiko der, e ab n‘r\Da Tyjlnbe&tznahme Diese Klausel ersetzt mit Glltigkeit zum Datum der Inbesitznahme
Absatz 9 des Vertrags. érKauf u d derVerkaufer haben einen schriftlichen Mietvertrag zu unterzeichnen und zu {ibergeben, der
are Bestl nungen Uber das Bewohnen der Immobilie durch den Kaufer vor Vertragsschluss enthalt und
|r

auf Ko
0 (2) nach Vertragsschluss: Der Kaufer und der Verkaufer haben einen schriftlichen Mietvertrag

jen, der fiir beide Seiten annehmbare Bestimmungen (iber das Bewohnen der Immobilie durch den

O (3) E 'st render Mieter: Die Immobilie wird gegenwartig als Mietobjekt genutzt und die Rechte des Kéaufers unterliegen den
i Me efer. Der Verkaufer hat dem Kaufer innerhalb von __ Tagen nach dem Giltigkeitsdatum und auf Kosten
des Verkaufe uél| Kopien des Verzeichnisses mit Mieteinnahmen, der | Mietvertrage, Gewinn- und Verlustrechnungen fiir den
Zeitraum zwischéh-d&m 1. Januar und dem 31. Dezember als Nachweis dafiir, dass die Immobilie ein
Einkommen in Hohe von $ gegenlber Auslagen in Hohe von $ erwirtschaftet
hat, und Vereinbarungen mit Dritten zu lbergeben, die nach Vertragsschluss weiterhin giiltig sind. Der Kaufer kann diesen Vertrag
mittels schriftlicher Mitteilung an den Verkaufer innerhalb von Tagen nach dem Giiltigkeitsdatum annullieren, falls
sich die Nachweise wesentlich von den Aussagen des Verkaufers unterscheiden. Versaumt es der Kaufer, die Mitteilung fristgerecht
abzugeben, gilt, dass der Kaufer auf diese aufschiebende Bedingung verzichtet. Bei Vertragsschluss tritt der Verkaufer Pacht- und
Mietvertrage ab und Gbertrdgt Anzahlungen und im Voraus bezahlte Mieten an den Kaufer.
O (4) Ausziehender Mieter: Die Immobilie wird gegenwartig als Mietobjekt genutzt. Der Verkaufer hat dafiir zu sorgen, dass der
existierende Mieter vor dem fiir den Rundgang vereinbarten Zeitpunkt aus der Immobilie auszieht.
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Die nachstehenden Klauseln werden nur Bestandteil des Vertrags zwischen (Verkaufer)
und (Kaufer) Uber die Immobilie mit der Beschreibung
, wenn sie von allen Parteien abgezeichnet wurden.

( ) ( ) - ( ) ( ) S. Verkauf/Vermietung der Immobilie des Kaufers: Dieser Vertrag ist von der Vermietung oder dem
Vertragsschluss der Immobilie des Kaufers abhangig, die sich in befindet. Findet
bis (,Stichtag®) kein Vertragsschluss fiir die Immobilie des Verkaufers statt oder ist sie bis zu diesem Zeitpunkt

nicht Gegenstand einer fur den Darlehensgeber des Kaufers akzeptablen Vermietung, hat der Kaufer dem Verkéaufer innerhalb von 3
Tagen nach dem Stichtag eine schriftliche Miteilung zuzustellen, mit der dieser Vertrag annulliert wird, und der Verkaufer hat die
Anzahlung des Kaufers zurlickzuerstatten. Stellt der Kaufer die schriftliche Kiindigungsmitteilung nicht fristgerecht zu, gilt diese
aufschiebende Bedingung als entfernt.

( ) ( )-( ) (__) T. Anderung des Flichennutzungsplans: Der Kiufer hat bis zum /; th ich bei der

zustandigen Regierungsbehdrde folgende Flachennutzungsgenehmigung zu beschaffen: Flachennutzung fur die
Nutzung der Immobilie als . Der Verkaufer hat alle von der Regteruhgs‘b@hor ‘befarderten
Formulare zu unterschreiben. Der Kéufer bezahlt alle mit dem Antrag auf Anderung des Flachennu sptans-und” e| er;ge enden

Kaufers wird zurlickerstattet.

s

Verfahren verbundenen Kosten. Wird keine Anderung des Flachennutzungsplans erteilt, erlischt d@en nd d’éngz ng des

( ) ( )-( ) ( ) U. Abtretung: Der Verkaufer stimmt zu, dass der Kaufer diesen V
abtreten kann. Der Kaufer hat dem Verkaufer ei
und O wird O wird nicht von seiner Verpflichtung entbunden, diesen Vertrag zu erfiillen:

ie"der Abtretung zu (ibergeben

( ) ( )-( ) ( ) V. Offenlegungserklarung iiber die Immobilie: Dies d/)fon abhangig, dass der Verkaufer
innerhalb von 3 Tagen ab dem Gilltigkeitsdatum eine schriftliche Offenlegungser; aru g liber die-tmmobilie ausfiillt, unterzeichnet und

dem Kaufer Gbergibt. Werden in der Erklarung etwaige wesentliche | ti be,r dle obilie offen gelegt, die fiir den Kaufer
inakzeptabel sind, kann der Kaufer diesen Vertrag innerhalb von 3 Fage, nach EEr schriftlichen Erklarung des Verkaufers
mittels schriftlicher Mitteilung an den Verkaufer annullieren.

( ) ( ) - ( ) ( ) W. Gesetz liber ausldandische Invz( in d rmogen (,,FIRPTA“): Handelt es sich bei einem
Verkaufer um eine ,auslandische Person“ laut Definition in F F’}I' [S nebt 445 des US-Bundessteuergesetzes vor, dass der
Kiufer 10 % des vom Verkéufer bei der Ubertragung emel‘te g§ inbehalt und den einbehaltenen Betrag an den Internal
Revenue Service (IRS = US-Bundessteuerbehdrde) abfuh.r:t, so m elne reiung zutrifft. Die primaren Befreiungen lauten wie folgt:
(1) Der Verkaufer legt dem Kaufer eine eidesstattlic e_glche ng Vor,~dass es sich beim Verkaufer nicht um eine ,auslandische

Person® handelt, (2) der Verkaufer legt dem Ka f enfE'hbeh"‘rfﬂngszemﬂkat vor, mit dem eine reduzierte oder eliminierte
Einbehaltung geregelt ist, oder (3) der Bruttover] Ts be’t t $ 300.000 oder weniger, der Kaufer ist eine Privatperson, die die
Immobilie zur Nutzung als Wohnsitz kauft un Kauf r od n Familienmitglied des Kaufers hat definitive Plane, die Immobilie
mindestens 50 % der Anzahl an Tagen zu be n,ind nen,dfe Immobilie in den ersten beiden Zeitraumen von jeweils 12 Monaten
nach Ubertragung genutzt wird. Laut IRS missen owohIHKaufer als auch Verkaufer eine US-Bundessteuerzahlernummer (,TIN®)
besitzen. Der Kaufer und der Verk fér , jedes Schriftstiick, jede eidesstattliche Erklarung oder jede Erklarung zu
unterfertigen und zu Ubergeben, dlera % d/erforderlich ist, um die FIRPTA-Vorschriften einzuhalten, und hierzu gehort,
innerhalb von 3 Tagen ab Gultl keit J_g ejine TIN zu beantragen und dem Abschlussagenten ihre jeweilige TIN oder
ant

Sozialversicherungsnummer vorzule der Verkaufer ein Einbehaltungszertifikat, aber der Antrag ist bei Vertragsschluss
noch anhangig, hinte tde on 10 % auf Kosten des Verkaufers treuhanderisch, und sie werden im Einklang mit
der endglltigen Entsch 'dﬂnlg’ deI\LA aUSb zahlt, sofern der Verkaufer dies verlangt und dem Kéaufer im Einklang mit § 1445
Mitteilung hangigen ‘Antrag macht. Zahlt der Kaufer bei Vertragsschluss nicht genligend Bargeld, um die
Einbeha %o ch 'ft z rﬁ&ll?%nedr} t der Verkdufer dem Kaufer bei Vertragsschluss den zusatzlichen Barbetrag zu ibergeben, der
zur Erf( g der i ist. Der Kaufer hat die Gelder fristgerecht an die IRS abzufiihren und dem Verkaufer Kopien

der Ste&ulare u

( ) ) - ( ! )k ) X. 1031-Tausch: Sollte es der Verkaufer oder der Kaufer wiinschen, gemaR § 1031 des US-
Bundessteu tzes 9.1’5 1 Tausch von gleicher Art (entweder gleichzeitig mit Vertragsschluss oder danach) einzugehen, hat die
andere Partei ™ gemessenen Hinsicht zu kooperieren, um den Tausch herbeizufiihren, und zwar einschlief3lich der
Unterfertigung vo kiimenten. Hierbei gilt jedoch, dass die kooperierende Partei keine mit dem Tausch verbundene Haftung oder
Kosten eingeht und dass der Vertragsschluss nicht vom Tausch abhangig ist oder durch ihn verschoben oder verzdgert wird.

( ) ( )-( ) (__) Y. Zusatzliche Klauseln
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